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Tng COng ty Phát trin H tng và Du tir Tài chinh Vit Nam 
Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Di.thng T6 HUu, Trung Van, Nam Tir Liêm, Ha Ni 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám d6c T6ng Cong ty Phat trin Ha tang va Dan tu Tài chinh Vit Nam (sau day gi tat là "Tong Cong 
ty") trInh bay Báo cáo cüa mlnh và Báo cáo tài chinh hçp niiat cña Tang Cong ty cho näm tài chinh k& thüc ngay 
31/12/2019. 

TONG CONG TY 

Tang Cong ty Phát trMn Ha tAng và DAu tir Tài chIith Viét Nam di.Wc thành 1p và hoat dung theo GiAy chCrng nhn 
dang k kiith doanh s6 0103019365 ngày 31 tháng 08 näm 2007, và GiAy chimg nhn dng k thay d6i lAn thCr 04 s6 
0102356598 ngày08 thang 07 nm2O19 do SâKhochvàDâutuThànhphOHàNi cap. 

Tru s? chinh cüa T6ng Cong ty dirqc dt ti: TAng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, DxO'ng TO Hilu, Thing Van, Nam Ti~ 
LiOm, Ha NOi. 

HQI DONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC vA BAN KIEM SOAT 

Các thành vien ciia Hôi dng Quàn trj trong nm va ti ngày l.p báo cáo nay bao gèm: 

Ong: Nguyn Minh Th9 Chü tjch (B6 thim ngày 16/09/2019) 

Ong: TrAn Til Cat Chñ tjch (Min nhim ngay 15/09/2019) 

Ong: Nguyn Van Tinh Thành vién (Min nhim ngày 28/05/20 19) 

Ong: Phm Quang Huy Thành vién 

Ong: TrAn Anh Tü Thành viên 

Ong: Dng Van Tam Thanh vién (MiAn nhim ngày 01/02/2019) 

Các thành viên cüa Ban T6ng Giám d6c dà diu hành Tng Cong ty trong nam và tai  ngày 1p báo cáo nay bao gm: 

Ong: TrAn Anh Tü Quyn Tng Giám doe BO n.him ngày 01/06/2019) 

Ong: Nguyn Van Tinh TOng Giam dOe (Min nhim ngay 28/05/20 19) 

Ong: Vu Hu Thành PhO TOng Giám dOc 

Ong: Phm Vit Scm PhO TOng Giám dOc 

Ong: Dng Van Tam PhO TOng Giám dOe (Min nhim ngày 24/01/20 19) 

Các thành viên cüa Ban KiOm soát bao gOm: 

Ong: Nguyn Xuân Tnrtmg TnrOng ban 

Ong: Nguyn Van Minh Tu Thãnh viên 

Ong: An ChI Thành Thành vien 

KIEM TOAN VIEN 

Cong ty TNHH Hang KiOm toán AASC da thrc hiên kim toán các Báo cáo tài chinh hqp nhAt cho TOng.Cong ty. 

CONG nO TRACH NIIIM CUA BAN TONG ClAM DOC DO! VI BAO CÁO TA! CHINH HP NEAT 

Ban TOng Gim dOe TOng Cong ty chiu trách nhim vO viêc 1p Báo cáo tài chInh hçrp nhAt phân ánh thing thc, hp l' 
tinh hmnh tâi chinh, kt qua hot dung kinh doanh Va tlnh hinh hru chuyOn tiAn t cUa Tong Cong ty trong näm. Trong 
qua trmnh lap Báo cáo tài chinh hp nhAt, Ban TOng Giám dOc TOng Cong ty cam kêt da tuan thu các yêu câu sau: 
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Tang Cong ty Phát trin H tang và Du tir Tài chmnh Vit Nam 
Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dirông T Hüu, Trung Van, Nam Tr Liêm, Ha NOi 

Xây di,rng và duy tn kim soát ni b ma Ban T8ng Giám d6c và Ban quãn trj T6ng Cong ty xác djnh là c.n thi& 
d dam bão cho viéc 1p Va trinh bay Báo cáo tài chInh hqp nMt không con sai sOt tr9ng yu do gian ln hoc do 
nhm 1n; 

La ch9n các chmnh sách k toan thich hqp và áp diing các chinh sách nay mt cách nht quán; 

Dua ra các dánh gia và du doán hcxp 1 Va thin trcng; 

Nêu rO các Chu.n mrc k toan dtrçc áp di,ing có di.rgc tuãn thu hay khOng, cO nhung áp dimg sai 1ch trQng yu 
dn mirc cAn phãi cong b và giãi thich trong Báo cáo tài chinh hp nhAt hay không; 

Lê.p và ti-inh bay các Báo cáo tài chInh hvp  nhAt trén co sâ tuân thu các ChuAn mtrc k toán, Ch d k toán doanh 
nghip Vit Nam và cac quy djnh pháp 1 cO lien quan dn vic 1p v trinh bay Ban cáo tài chinh hçp nhat; 

Lp các Báo cáo tài chiith hp nhAt dra trén ca sâ hoat dng kinh doanh lien t',ic, tnr trirong hqp khong th cho 
rAng Tng Cong ty së tiEp t1c hoat dng kinh doanh. 

Ban Tóng Giám dóc Ting Cong ty dam b rAng các s k toán duçic inn girt d phãn ánh tlnh hlnh tài chinh cüa T6ng 
Cong ty, vOi mCrc d thing th%rc, hcrp 1' ti bAt dr th&i dim nào Va dam bão rAng Báo cáo tài chInh hcip nhAt tuOn thu 
các quy djnh hin hành cüa Nba ni.râc. Dng thai cO trách nhim trong vic bão dam an toàn tài san cUa Tong Cong ty 
và thrc hin các bin pháp thIch hqp d ngän chn, phát hin các hành vi gian Ian và các vi phm khác. 

Ban Tng Giam d6c Tng Cong ty cam kAt rAng Báo cáo tài chinh hçp nhAt âä phàn ánh trung thi,rc Va hqp 1 tinh hinh 
tài chinh cüa Tng Cong ty tai  thai dim ngày 31/12/2019, kt qua hoat dOng kinh doanh và tlnh hmnh li.ru chuyAn tin t 
cho nam tài chinh kt thUc cOng ngày, phO hp vdi ChuAn m%xc kA toán, Ch d k toán doanh nghip Vit Nam và tuân 
thO các quy djnh pháp 1 CO lien quan dEn vic 1p  va trinh bay báo cáo tài chinh. 

an Tng Giám 

TÔ}G CONG TY 0 
PHAT TRE1 A TANG 
VACATUT• CNINH 

VET N 
CONG TY Ci 

TrAn Anh Tü 
QuyEn Tông Giám d6c 

Ha Ni, ngày 10 rháng 03 nãm 2020 
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aasc 
ZInc. 9I 

S6: 130320.0081BCTC.KT3 

BAO CÁO KIEM TOAN DOC LAP 

KInh gui: Qu C dong, Hi ding Quãn trj vâ Ban Tng Giám d6c 
T6ng Cong ty Phát trin Ha tang và DAu tir Tài chInh Vit Nam 

Ching tOi d kim toan Báo cáo tâi chfnh hqp nhát kern theo cia Tng Cong ty Phát trin Ha tAng và DAu 
tlx Tài chmnh Vit Nam duqc 1p ngày 10 tháng 03 näm 2020, tr trang 06 dAn trang 37, bao gm: Bang can 
d& ké toán hqp nhAt tai  ngày 31 thang 12 nm 2019, Báo cáo két qua hoat dOng kinh doanh hçvp nhAt, Báo 
cáo liru chuyén tin t hcip nh&t cho näm tài chInh két thic cing ngày và Bàn Thuyêt minh Báo cáo tài 
chmnh hçip nhAt. 

Trách nhim cia Ban TAng Gum dc 
Ban TAng Giám dec TAng Cong ty chju trách nhim v vic 1p và trinh bay trung thirc và hçp l Báo cáo 
tài chmnh hp nhAt cia TAng Cong ty theo ChuAn mrc ké toán, Ch dO ké toán doanh nghip Vit Nam và 
các quy djnh phap 1' CO lien quan dAn vic 1p  và trinh bay Báo cáo tài chfnh và chlu  trách nhim ye kiérn 
soát nOi hO ma Ban TAng Giam dc xác djnh là cAn thiét dé dam bão cho vic 1p và trInh bay Báo cáo tài 
chinh hcip nhAt khOng CO sai sOt tr9ng yéu do gian ln hoc nhAm 1n. 

Trách nhim cia Kiém toán viên 
Trách nhim cia ching tOi là dua ra kin ye Báo cáo tài chfnh hcip nhAt dira trOn két qua cia cuOc kim 
toán. Ching tOi d tién hành kiém toán theo các ChuAn mvc  kiém toán ViOt Nam. Các chuAn mirc nay yiu 
cAn chcmg tôi tuân thi chuAn mi,rc và các quy djnh ye dao dic ngh nghip, lap ké hoach Va thc hin cuOc 
kim toán d dat  thic si,r dam bão hp 1 ye viéc lieu Báo cáo tài chlnh hcip nhAt cia TAng COng ty co cOn 
sai sit frQng yéu hay không. 

COng viêc kiâm toán bao gem thuc hin các thi t,1c nhm thu thp các bAng chCmg kiém toán ye các so 1iu 
và thuyét minh tren Bâo cáo tài chinh hc'p nhAt. Các thi tic kiOm toán duçrc lra chn dra trën xdt doán cia 
kim toán viOn, bao gOm dánh gia ru ro ci sai sOt trQng yOu trong Báo cáo tài chfnh hcp nhAt do gian ln 
hoc nhém Ian. Khi thrc hin dánh giá các ru ro nay, kiOm toán viOn dA xem xit kiOrn soát nOi bO cia TOng 
Cong ty liOn quan dOn vic lap và trmnh bay Báo cáo tài chfnh hcip nhAt thing thirc, hçvp l' nh*m thiOt kO các 
thi tic kiOm toán phi hcip vâi tlnh hlnh thrc tO, tuy nhiOn không nhem mic dich dua ra kiOn v hiu qua 
cia kiOm soát nOi  bQ cia Cong ty. COng vic kiOm toan ciing bao gOm dánh giá tfnh thich hp cia các chfnh 
sách kO toán duc áp dmg và tInh hçp 12 cia các ithc tfnh kO toán cia Ban TOng Giám dOc cung nhix dánh 
giá vic trinh bay tOng the Báo cáo tài chfnh hcrp nhAt. 

Ching tôi tin tuàng rAng các bAng chüng kiOm toán ma chung tOi dà thu thap duçvc là dAy di và thich hcxp 
lam c sà cho ' kiOn kiOm toán cia ching tOi. 

Y kiOn cia Kiém toán viên 
Theo ' kiOn cia ching tOi, Báo cáo tài chinh hqp nhAt d phãn ánh thing thrc và h?p 12, trin các khfa canh 
trong yOu tlnh hlnh tài chinh cia TOng Cong ty Phát triOn Ha tAng và DAu tu Tài chInh Vit Nam tai  ngày 
31 thang 12 nám 2019, cOng nhu kOt qua hoat dOng kinh doanh và tlnh hlnh luu chuyOn tiM t frong näm tài 
chinh kOt thic cOng ngày, phi hqp vâi ChuAn mvc  kO toán, ChO dO kO toán doanh nghip Vit Nam và các 
quy djnh pháp 12 cO liOn quan dOn viac 1p và thnh bay Báo cáo tài chinh. 

T: (84)24382419901 F: (84)243825 3973  I  I Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam Amemberol E-ILB International 
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Van de can nhn mnh 

ChOng tOi 1xu ' ngithi dcc dn Thuyét mmli 2.26 trong Ban thuyét mmli Báo cáo tài chinh hp nhAt, trong 
do dà cp dn các chInh sách k toán dc thu duqc áp dung tai  Tang Cong ty Phat trin Ha  tang và Du tu 
Tài chInh Vit Nam. 
V d cn rthn manh  nay không lam thay di ' kin kim toán chap nhn toàn phn néu trén cüa chüng 
tôi. 

Ang Kim toán AASC Côn2 

Vu 
PhO Tng Giám d6c 

Giy chüng nhân dang k hành ngh kim toán 
s& 0743-2018-002-1 
Ha Nai,  ngày 13 tháng 03 näm 2020  

Nguyn Tn Trung 
Kim toán viên 
GiAy chthig nhân dAng k hành ngh kim toán 

s& 3985-2018-002-1 
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Tng Cong ty Phát trin Ha tng và Du hr Tãi chlnh Vit Nam 
T.ng 8,9,10-Toã nhà LILAMA 10, Di.rng T6 Hiku, Trung Van, Nam 
Tir Liem, Ha NGi 

Báo cáo tài chInh hçp nht 
Cho nam tài chinh kt thüc ngày 31/12/2019 

BANG CAN DO! KIE TOAN HQP NHAT 
Tqi ngày 31 fhdng 12 ndm 2019 

M 
so 

TAISAN Thuyt 
minh 

3 1/12/20 19 01/01/2019 
VND VND 

100 A. TA! SAN NGAN }LN 651.633.311.516 600.916.014.852 

110 I. Tin Va các khoin tirong dunng tin 3 271.936.951.208 421.446.987.512 

111 1. Tin 271.736.951.208 234.046.987.5 12 

112 2. Cackhoãntiicmgdircingtin 200.000.000 187.400.000.000 

120 II. DutirtàichInhngnhn 4 256.900.000.000 65.000.000.000 

123 1. Du hr n.m giCi dn ngày dáo h 256.900.000.000 65.000.000.000 

130 III. Các khoán phãi thu ngn hn 102.101.538.481 96.128.718.068 

131 1.. Phãi thu ngân hn cüa khãch hang 5 37.762.806.525 40.549.610.793 

132 2. Tratnxâcchonguiibánngânhan 6 . 11.114.745.283 8.79 1.7 19.404 
135 3. Phaithuvchovayngânhn 7 3.381.800.000 5 .3 8 1.800.000 

136 4. Phãithungânhnkhác 8 276.636.168.775 268. 199 .569.973 

137 5. Dr phOng phãi thu ngân han  khó dôi (227.873.492.102) (227.873.492.102) 

139 6. Tàisãnthiuchxfr1 9 1.079.510.000 1.079.510.000 

140 IV. Hang tn kho 11 18.951.063.671 9.636.888.143 

141 1. Hangthnkho 18.951.063.671 9.636.888.143 

150 V. Tài san ngn han khác 1.743.758.156 8.703.421.129 

151 1. Chiphitratruacngânhan 15 905.105.795 1.024.724.968 

152 2. Thud GTGT thrgc khu tth 730.008 .0 18 7.659.399.386 

153 3. Thu và các khoán khác phãi thu Nhà rnràc 18 108.644.343 19 .296.775 

200 B. TAI SAN DAI H.N 38.003.183.580.526 38.18 1.704.210.222 

210 I. Cáo khoãn phãi thu dài han 392.350.678.531 410.281.003.471 

212 1. Tratruacchonguôibándaihn 6 392.325.678.531 410.256.003 .47 1 

216 2. Phiithudàihankhác 8 25 .000.000 25.000.000 

220 II. Tài san c dinh 37.296.993.265.643 37.478.035.324.801 

221 1. Tãisãnc6dinhhthihlnh 13 37.296.737.823.972 37.477.822 .824.80 1 

222 - Nguyen giá 38.575.080.914.847 38.342.520.002.806 

223 - Giá tn hao mon 1u9 ki (1 .278.343. 090.875) (864.697. 178.005) 
227 2. Tàisãncdinhvôh1nh 14 255.441.671 2 12.500.000 

228 - Nguyen gia 765.228.000 671.728.000 

229 Giá fri hao mOn 1u2 Id (509.786.329) (459.228.000) 

240 IV. Tài san d& dang dài han 12 51.899.283.036 32.263.085.777 

242 1. Chi phi xây dmg co ban dâ dang 51.899.283.036 32.263.085.777 

250 V. Du hr tài chInh dài han 4 205.807.513.851 203.597.046.999 

252 1. Du Pr vào cong ty lien doanh, lien kt 47.034.519.241 47.455.711.272 

253 2. DAu tu gop vn vào don vi khác 166.8 13 .792.775 166.813.792.775 

254 3. Dr phong giâm gia du hr tài chinh dãi hn (8 .040.798. 165) (10.672.457.048) 

260 VI. Tui san dãi han khác 56.132.839.465 57.527.749.174 
261 1. ChiphItrãtrtrâcdàihn 15 56.132.839.465 57.527.749. 174 

270 TONG CONG TA! SAN 38.654.816.892.042 38.782.620.225.074 
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TONG CONG TV 
PHAT TRI HA A'G 
VA DAli TI! TAI  P  INH 

VET NA 
CONG  1Y  COP 

I 
I 

Tran Anh Tü 
Quyn Tng Giám d6c 

D Th Hoan LO Van Rang 
Ngi.thi 1p biu K toán truóng 
Ha NØi,  ngay 10 thông 03 näm 2020 
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Tng Cong ty Phát trin H tng và Du tir Tài chinh Vit Nam 
T.ng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dutmg T6 Huu, Tnmg Van, Nam 
Tr Liêm, Ha NOi 

Báo cáo tài chInh hqp nht 
Cho näm tài chmnh kt thüc ngay3l/12/2019 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NIIAT 
Ti! ngày 31 thdng 12 nám 2019 

(tie'p theo) 

Ma NGUON VON Thuyt 31/12/2019 01/01/2019 

so minh VND VND 

300 C. NQ PHAI riA 41.185.498.755.931 40.090.071.818.006 

310 I. Nqngnhn 5.092.704.129.121 3.962.005.109.771 

311 1. Phaitranguibanngnhn 17 57.102.987.887 5 8.2 16. 172.276 

312 2. Ngi.rôi mua trã tin tnràc ngän hn 31.825 .5 17 3 1.825 .5 17 

313 3. Thu va các khoãn phãi nOp  Nhà rnràc 18 16.667.986.43 1 16.35 1.690.180 

314 4. Phãi trã ngixôi lao dng 16.229.028.151 16.404.005 .3 64 

315 5. ChiphIphàitrãngnh?n 19 5.335.863.697 4.778.035 .89 1 

318 6. Doanh thu chua thirc hin ngân hn 21 4.529.459.043 10.28 1.250.004 

319 7. Phaitrangânhnkhac 20 4.558.942.575.958 3 .643 .486.03 9. 803 

320 8. Vay va nçi thuO tài chInh ngân hn 16 432.954.545.474 211.489.044.173 

321 9. Drphongphãitrangnhn 57.189.600 

322 10. Qu5 khen thi.rOng phüc lcii 909.856.963 909 .856.963 

330 II. No dài han 36.092.794.626.810 36.128.066.708.235 

331 1. Phaitrãngirñbandàihn 17 664.998.749.460 769.063 .3 96.3 18 

337 2. Phâi trã dài han khác 20 172.680.570.599 184.532.630. 138 

338 3. Vayvanqthuêtàichinhdàihon 16 35.255.115.306.751 35.174.470.681.779 

400 D. VON CHIJ sO irUu (2.530.681.863.889) (1.307.451.592.932) 

410 I. Vnchüs&hUu 22 (2.530.681.863.889) (1.307.451.592.932) 

411 1. V6ngopcuachüshthi 3 .799.675 .285 .080 3 .799.675.285 .080 

412 2. Th.ngdirvnc6phn (52.789.503. 176) (52.789.503. 176) 

418 3. Qu'dAuti.Ipháttrin 6.7 14.307.360 6.714.307.360 

421 4. Lqi nhun sau thu chua phân ph6i (6.285.478.938.920) (5.062.231.334.268) 

421a - LNST chwa phdn pMi liy ké dIn culi nám trztác (5.063.780.732.289) (3.539.167.135.704) 

421b - LNSTchwaphdnphó'inäm nay (1.221.698.206.631) (1.523.064.198.564) 

429 5. Lqi Ich Co dông không kim soát 1.196.985.767 1.179.652.072 

440 TONG CONG NGUON VON 38.654.816.892.042   38.782.620.225.074 
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TÔJG CNG TV 
0' 

PHAT TRIE1 F TANG 

vA ci i TAI C NH 

VIET NA 
CONG TY COP 

I 
LO Van Rong 

K toán trixong 
Trn Anh TO 

Quyn T6ng Giám d6c 
D Thi Hoan 
Ngisôi lap biu 
HaNOI, ngày 10 thang03 nm 2020 
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Tng Cong ty Phát trin H thg và Du tu Tài chInh Vit Nam 

T&ng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dithng T6 Hthi, Trung 
Van, Nam Tir LiOm, Ha Nii 

Báo cáo tài chInh hop nht 

Cho näm tãi chInh k& thUc ngày 3 1/12/2019 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG KINTI DOANH HQP NHAT 
Ná,n 2019 

Ma 
s 

CHITIEU Thuyt 
minh 

Nám 2019 Näm 2018 

YND VND 

01 1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vy 24 2.360.943.046.406 1.889.077.898.315 

02 2. Các khoàn giam trir doanh thu 

10 3. Doanh thu thun bàn hang và cung cp dlch  vy 2.360.943.046.406 1.889.077.898.3 15 

11 4. Giávnhangbán 25 655.882.774.948 553.082.061.015 

20 5. Loi nhun gp v bàn hang và cung cp dlch  vy 1.705.060.271.458 1.335.99S.837.30 

21 6. Doanh thu hot dOng tái chinh 26 38.442.499.204 103 .094.953 .246 

22 7. Chi phi tài chInh 27 2.928.839.067.526 2.923.790.818.545 
23 Trongdó: ChiphI1aivay 2.931.121.014.72 1 2.923.772.583.464 

24 8. PhAn lai hoc 1 trong cong ty liOn doanh, liOn kt 1.146.029.209 (3 .694. 102.73 8) 
25 9. Clii phi ban hang 
26 10. Chi phi quãn 1' doanh nghip 28 35.938.087.5 14 34.995.697.809 

— 

30 11. Loi nhun thun tfr hot dng kinh doanh (1.220. 128.355. 169) (1.523.389.828.546) 

31 12. Thu nhp khác 29 861.037.842 1.275 .442. 18 1 
.., ' 

32 13.Chiphikhác 30 2.079.421.194 486.74 1.686 

40 14. Lqi nhun khác (1.218.383.352) 788.700.495 
p' 

50 15. Tng Içri nh4n k toán truó'c thud (1.221.346.738.521) (1.522.601.128.051) 

51 16. Chi phi thud thu nhap doanh nghip hin haith 31 334.134.415 453 .3 00.089 
52 17. Chi phi thu thu nh.p doanh nghip hoàn iai 

60 18. Loi nhun sau thud thu nhp doanh nghip (1.22 1.680.872.936) (1.523.054.428. 140) 

61 19. Lo! nhun sau thu cüa Cong ty mc (1.221.698.206.631) (1.523.064.198.564) 

62 20. Lqi nhun sau thud cüa cô dOng khOng kim soát 17.333.695 9.770.424 

70 21. Läi co bàn trOn c phiu 32 65N  (3.215) (4.008) 

1 
1 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
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I 
I 
I 
I 
I 
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Tong Cong ty Phát trin Ha  tang và Bu tir Tài chinh Vit Nam 
Tang 8,9,10-Toà nha LILAMA 10, Duing T6 Hilu, Trung 
Van, Nam Tü Liêm, Ha NOi 

Báo cáo tài chInh hqp nht 

Cho näm tài chInh két thOc ngày 31/12/2019 

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TI HQP NIIAT 
Nám 2019 

(Thea phwoligphdp gidn iip) 

Ma CHI TIEU Thuyt 
so minh 

Näm 2019 Näm 2018 

I. LUIJ CHUYEN HEN TU HOT BONG KIN}1 DOAN}1 

VND YND 

1. L91 nhu2n trwóc Ihul (1.221.346.738.521) (1.522.601.128.051) 

2. Dilu chlnh cho các khoân 
- Khu hao tài san c6 djnh và bAt dung san dAu tu 413.696.471.199 330.062.696.634 

- Các khoãn di,r phông (2.688.848.483) (65 .587.7 14) 

Lai, 1 chnh 1ch t9' giá hi doái do dánh giá lai 
các khoãn muc  tin t cO góc ngoai t 

(7.301.985.352) (68 .846.54 1.9 10) 

- LAi, 1 tr hoat dong d&u tir (30.495.817.206) (35.198.875.896) 

- Chi phi lãi vay 2.931.121.014.721 2.923.772.583.464 

3. Lo'i nhu2n fit hou Jông kinh doanh trwác 
thay dJi v6n Iwu dng 

2.082.984.096.358 1.627.123.146.52 7 

Tang, giám các khoãn phãi thu 1.104.327.737 119.496.588.728 

Tang, giãm hang tn kho (9.3 14.175.528) (6.011.478.760) 
5. 

Tang, giãm các khoãn phãi trã (khOng k lAi vay 
phãi trã, thu thu thp doanh nghip phãi np) 

16.621.390.246 (24 .6 16. 15 1.93 3) 

Tang, giâm chi phi trã truOc 1.5 14.528.882 1.311.779.760 

- TiAn lAi vay dä trâ (2.0 17.002.665. 139) (1.640.862.273.984) 

- Thu thu nhâp doanh nghip d nOp (8.634.. 179.48 1) (1.378.146.402) 'C 

Lwu chuyin tihi thun lit hoil dng kinh doanh 6 7.2 73 .323.0 75 75.063.463.93 6 

II. LIJt CHUYEN TIEN T1'f HOLT BONG MU TU' 
1. Tin chi d mua sam, xay drng tài san c6 djnh 

và các tài san dài han khác 
(3 68.887.425.140) (205.929.615.313) 

2. Tin thu ti thanh 1, nhucing ban tài san c6 dnh 
và các tài san dài han khác 

1.250.242.18 1 

3. Tin chi cho vay, mua các cong ci nci cüa don vj 
khác 

(256.900.000.000) 

4. TiAn thu hi cho vay, ban 1i các cOng ci nq cUa 
don vj khác 

67.000.000.000 5 .500.000.000 

5. Tin thu läi cho vay, c6 ti.rc và lcri nhu.n dugc chia 30.781.595.410 34.096.428.654 

Lwu chuyln tthn thun (it hoqi d3ng aàu iw (528.005.829.730) (165.082.944.478) 

HI. LmJ CHUYEN TIEN TIT HOiT BONG TAI CHINH 

1. Tinthutirdivay 350.465 .3 3 5 .528 242.287.583.113 

2. Tin trã n g6c vay (39.240.582.101) (114.259.893.826) 

Lwu chuyin tihi thun fir ho(I1 d5ng tài chfnh 311.224.753.427 128.027.689.287 

Liru chuyn tin thuAn trong näm (149.507.753.228) 38.008.208.745 
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CONG 
PHATTRIJHATAG 0 
vA oAu TUTA CHIH 

* ET  NAM 
'V CONGTYCO'PHA 

LOVànROng r.nAnhTá 

K toan tniâng Quyn Tng Giám disc 

Tng Cong ty Phát trin H tng và Dãu tu Tài chInh Vit Nam Báo cáo tài chinh hqp nhãt 

Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Di.rông T6 HClu, Trung Cho näm tài chinh kEt thüc ngày 31/12/2019 
Van, Nam Tfr LiOm, 1-là Ni 

BAO CAO LTJ'U CHUYEN TIEN T 
Nibn 2019 

(Theo phwogpháp gidn tiip) 

HaP NIHAT 

M CHITIEU Thuyt NAm 2019 Nám 2018 
s minh 

VND VND 

60 Tin và tirolig thwng tin dâu näm 421.446.987.512 383.411.090.068 

61 Anh huOng cUa thay di t' gia h& doái quy dói ngoai t (2.283.076) 27.688.699 

70 Tin và trong diro'ng tin cui näm 3 271.936.951.208 421.446.987.512 

*J Thj Hoan 
Ngixoi l.p  biu 

Ha Nôi. ngày 10 tháng 03 nám 2020 
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CAu true tp doàn 

Cong ty cO các cong ty con duqc hop nhAt báo cáo tui chinh tai  thOl diAm 31/12/2019 bao gAm: 

Ten cOng ty Bja chi T I Içi Ich T5' I quyn 
biAu auvAt 

1 VIDIFI 

95,04% 95,04% Cong ty CA phAn Vt hu và DAu ti.r 
VIDIFI 

Cong ty TNHH MTV Quan l và 
Khai thác di.rOng ôtô cao tAc Ha 
NOi - Hãi PhOng 

100,00% 100,00% 

COng ty Co phân Phát triOn KCN sO 99,97% 99,97% SA 279 Din BiOn, 
P1nrrng Quang 
Trung, TP Hung 
YOn 

Tang 10, TOa nba 
Lilama 10- LO Van 
Li.rong - Tir Liêm - 
Ha NOi 

ThOn Thun TAn, 
X Da TAn, Huyn 
Gia Lam, Thành 
phA Ha NOi 

Hoat dng kinh 
doanh chInh 

Xuât nhOp kbâu, 
djch vc,i vn bành và 
khai thác các khu dO 
thj, KCN 

Khai thác dat, cat 
sOi, Xay drng cOng 
trinh, van tãi hành 
khãch. 

Quan l', vn hành 
thrOng cao tAc 

Tng Cong ty Phát trin Ha dng Va Du tir Tài chinh Vit Nam Báo cáo tài chInh hqp nht 

Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dung T6 Hüu, Trung Van, Nam îü Cho näm tài chInh két thUc ngay 
Liêm, Ha Ni 31/12/2019 

THUYET MINH BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Ndm 2019 

1. BAC DIEM HOT BONG CUA DOANH NGHIEP 

Hmnh thtic s& h0u vn 
T6ng Cong ty Phát in Ha tAng và DAn t'x Tài chInh Vit Nam duçic thành 1p và boat dOng theo GiAy chimg nhn dang k 
kinh doanh s6 0103019365 ngày 31 thang 08 nam 2007, và GiAy chng nhãn dang k' thay d6i lAn th 04 s6 0102356598 
ngày 08 tháng 07 näxn 2019 do Sâ K hoach và DAu tix Thành ph Ha NOi  cAp. 

Tn,t sà chfnh cOa Tng Cong ty duçn dt tai:  TAng 8,9,10-ba nha LILAMA 10, Duing T6 HUn, Trung Van, Nam Tir Liêm, 
HaNOi. 

V6n diu l cUa Tng Cong ty theo dang k' là 3.800.000.000.000 ding, vM diêu lê thrc gOp dAn ngày 31 tháng 12 nam 
2019 là 3.799.675.285.080 dAng; ttlong duong 380.000.000 c6 phAn, mnh giá mOt  cA phAn là 10.000 clAng. 

Linh vixc kinh doanh 
LTnh virc hoat  dung chinh cOa TAng Cong ty là xây lAp Va djch vi thu phi giao thông. 

Ngành ngh kinh doanh 

Hoat dQng chinh cUa TOng COng ty là: 

- Djch vu thu phi giao thông và các boat cong lien quan dAn thu phi giao thông; 
- Kinh doanh bAt dOng san; Djch vu vn hành, khai thác cãc khu do thi, cong nghip, khu v.n phOng, lam vic, khách son, 

nhà 0, nha hang, kiAt, trung tam thuong mai,  siOu thj; 
- Tir vAn tài chinh; 
- Xây dmg cac cOng trmnh dan di,ing, cOng nghip và giao thOng, CG s& ha tAng; 

- J4pdrandAutu,quanldandAutu. 

TAng COng ty cO các cong ty lien kAt, co sO' kinh doanh clAng kiAm soát quan trçng duçrc phãn ánh trong Báo cáo tài 
chInh hqp nhAt theo phiwng pháp vAn chü sO' hftu t3i thOi diem 31/12/2019 bao gAm: 

T I Içri Ich T5 Iê quyAn 
biAu auvAt 

Hoat dng kinh 
doanh chInh 

S xuât, truyên tãi 
Va phan phAi din 

TOn cong ty Da chi 

Cong ty CO phân Thus' din Lao ThOn Cuông, xA Ta 
Cai PhOl, thánh phA 

Lao Cai, tlnh Lao 
Cai 

35,53% 35,53% 
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Tng Cong ty Phát trin H tang và Bu ti.r Tài chinh Vit Nam Báo cáo tài chinh hcrp nht 

T.ng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Duing T Hüu, Tnmg Van, Nam Tii Cho näm tài chinh kt thüc ngay 
Liêm, Ha Ni 31/12/2019 

2. CHE o VA CHINH SACH KE TOAN AP DTJNG TI TONG CONG TY 

2.1. Kj' k toán, don vi tin t sfr ding trong k toán 

K' k toán narn cüa Tng Cong ty theo nm thrang ljch bat dAu tir ngay 01/01 và kt thüc vào ngày 31/12 hang näm. 

Dcin vj tin t sr dung trong ghi chép k toán là Dng Vit Nam (VND). 

2.2. Chun misc và Ch dQ k toán áp ding 

Ch1d kê'toán áp dyng 

T6ng Cong ty áp ding Ch do K toán doanh nghip ban hãnh theo Thông tii s6 200/2014/TT-BTC ngày 22/12/20 14 cOa B 
Tài chinh, Thông tir s6 53/2016/TT-BTC ngày 21/03/2016 ciia BO Tài chinh v vic sira dti, b sung mt s diu cUa Thông 
ttr sO 200/2014/TT-BTC Va Thông tu s 202/2014/TT-BTC huâng dn Phtrong pháp 1p  và trinh bay báo cáo tài chInh hqp 

Tuyên bá v vic tuán t/n Chudn mtc ki toán va Ch dç3 Id toán 

Tng Cong ty d áp dijng các Chun muc k toán Vit Nam và các vAn bàn huang dn Chuan mvc  do Nlià ntnrc d ban hành. 
Các Báo cáo tài chinh duqc 1p Va trinh bay theo dñng mçi quy dnh cüa tirng chu.n mrc, thông ttx hi.rOng dn thrc hin 
Chuân rnijc và Ch d k toán doanh nghip hin hành dang áp di,mg. 

2.3. C sO,  lap Báo cáo tài chinh hp nht 

Báo cáo tài chinh hp nhat cüa Tng Cong ty throc lOp trén ca s hp that Báo cáo tài chinh riêng cüa T6ng Cong ty Va Báo 
cáo tài chInh cüa các cong ty con do T6ng Cong ty kim soát (các cong ty con) drc lap cho nAm tài chinh kt thüc ngày 3 1 
tháng 12 hang nAm. Viêc kim soát dat di,rc khi Tng Cong ty CO khã nang kim soát các chinh sách tài chinh và hoat dOng 
cüa các cong ty nhân du tu nham thu dtrc lqi ich tir hot dng cUa các cOng ty nay. 

Báo cáo tài chinh cUa các cong ty con duc áp dung cac chinh sách k toan nhat quán vOi các chInh sách k toán cüa Tng 
Cong ty. Trong tnxong hp cAn thi&, Báo cáo tãi chInh ciia các cong ty con duqc diu chinh d dam bão tinh nhAt quán trong 
các chinh sách kê toán duqc áp dimg tai  Tng Cong ty và các cong ty con. 

Kt qua hoat dng kinh doanh cUa các cong ty con dtrc mua hoc ban di trong nAm du?c  trinh bay trong Báo cáo tài chinh 
hccp nhât tir ngày mua 1i hoc cho dn ngày ban khoàn dAn ttr a cong ty do. 

Các s6 du, thu nhp Va chi phi chU yu, k cà các khoán lAi hay l chua thrc hin phát sinh tir các giao djch ni b dugc loai 
ti-it khi hop nhAt Báo cáo tài chinh. 

Các phi.rcmg pháp k toán khác khi 1p  Báo cáo tài chlnh hcip that: 

Lqi ich cüa c dông khong kim soát: Lqi Ich cüa các c dông không kim soát là phAn lqi Ich ti-ong lAi, ho.c 1, và trong tài 
san thuAn cOa cong ty con không dtrçic n&n giO bâi Tng Cong ty. 

p 
2.4. Cong ci tài chinh 

Ghinhanbanddu 
Tài san tài chInh 

Tài san tài chinh cOa T6ng Cong ty bao gm tin và các khoãn tuang dtrong tMn, các khoán phãi thu khách hang và phái thu 
khác, các khoàn cho vay, các khoãn dAu tix ngán han và dài han. Tai thôi dim ghi nhOn ban dAn, tài san tài chfnh dtrçrc xác 
djnh theo giá muaichi ph! phát harth cong các chi phi phát sinh khác liOn quan tri,rc tip dn vic mua, phát hành tái san tài 
chinh do. 

Nc phái ti-a tài chinh 

Nq phài trã tài chinh cña Tong Cong ty bao gOm các khoin vay, các khoãn phãi ti-a ngttiui ban va phãi ti-a khác, chi phi phãi 
trà. Tai  thô-i dim ghi nhân lAn dAn, các 1dioàn nci phãi trã tài chiiih ducic xác djnh theo giá phát hành cong các chi phi phát 
sinh lien quan tn,ic tiép dn vic phát hánh nçi phai trà tài chinh dO. 

Giátrjsaughinh2n ban ddu 

Hin t3i chtra cO các quy djnh v dánb gia li cong ci tài chinh sau ghi nhn ban dAu. 
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Tng Cong ty Phát trin Ha tang va Du tu Tài chInh Vit Nam Báo cáo tài chinh hqp nht 
Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Duông T6 HUii, Thing Van, Nam Tir Cho nAm tài chlnh kt thtIc ngày 
Liêm, Ha Ni 31/12/2019 

2.5. Các nghip viii bang ngoi t 

Các giao dich b.ng ngoi tê trong nin tài chfnh duc quy d6i ra dng Vit Nam theo t gia thrc th tai  ngày giao djch. T' giá 
giao djch thr,rc t nay thxc xác djnh theo nguyen tc sau: 

Khi mua bàn ngoai t: là t' giá thrac quy dnh trong hçip dng mua, bàn ngoi t giüa T6ng Cong ty và ngân hang thixong 
mai; 
Khi ghi nhân no phái thu: là t' giá mua cUa ngân hang thirong mi noi T6ng Cong ty chi djnh khách hang thanh toán tai 
thi dim giao dch phát sinh; 
Khi ghi nhân nçi phài trã: là t giá bàn cüa ngan hang thtrong mi noi T6ng Cong ty d kin giao djch ti th&i dim giao 
djch phát sinh; 

T' gia giao dich thrc t khi dánh giá lai các khoàn miic tin t cO g6c ngoi t ti thôi dim 1p  Báo cáo tài chInh hp nMt 
duoc xác djnh theo nguyOn t&c: 
- 06i vOi khoàn mvc  phân loai là tài san: áp diing t' giá mua ngoai t cüa ngân hang thuong mai  noi Tng Cong ty thuông 

xuyen có giao djch; 
- D6i vài tin gth ngoai t: áp ding t giá mua cüa chfnh ngan hang noi T6ng Cong ty m& tài khoàn ngoai t; 

D6i vài khoãn miic phân 1oi là nq phãi trã: áp ding t giá bàn ngoai t cüa ngân hang thuong mai  noi Tng Cong ty 
thiring xuyên cO giao djch. 

Tt cà các khoãn chOnh loch t' giá thi,rc th phát sinh trong nãm và chênh lch do dánh giá lai  s dtr các khoan miIc tin t cO 
g6c ngoai té tai thi dim lap Báo cáo tài chith dtrqc hach toán vào kt qua hot dOng kinh doanh cüa näm tài chInh. Trong 
dO iâi chénh lch t giá do dánh giá lai s6 dtr cu6i k' cüa các lthoàn mic tin t cO gOc ngoi t không duqc sft diing dê phân 
ph6i lqi nhun hoc chia c6 tüc. 

2.6. Tin và các khoãn tung dirong tin 

Tin bao gm tin m.t ti qu', tin gfti ngan hang không k' han. 

Các khoàn tuong throng tMn là các khoan du Pr ng.n hn CO th&i gian thu hEi không qua 03 tháng k tir ngay du ttx, cO tinh 
thanh khoàn cao, có khã nang chuyn di d dang thành các lircing tin xác djnh và không cO nhiu rOi ro trong chuyn di 
thành tin. 

2.7. Các khoãn du tir tài chmnh 

Các Ithoàn ddu tu- nm gii din ngay a'ao hzn bao gm: Các khoãn tin gUi ngân hang cO k' hn, các khoan cho vay,... ducic 
nm gift dn ngay dáo han vâi miIc dIch thu li hang k Va các khoãn Mu Pr nm gift dn ngày dáo hn khác. 

Các khoán ddu tit gop vô'n vao các dcrn vi khác bao gm: các khoãn Mu tir vào cOng ci vn cüa don vj khãc không co quyn 
kim soát, dng kim soát hoäc cO ãnh hthng dáng k di vOi ben thrçic Mu tu. Gin trj ghi so ban Mu cüa các khoàn Mu ttr 
nay duqc xác djnh theo giá gc. Sau ghi nhân ban Mu, giá tn cüa các khoàn Mu tu nay throc xác djnh theo giá g6c trr di d,x 
phOng giam gia khoãn Mu tir. 

C6 tc nhn bang c phiu chi thuc hién ghi nhOn s6 krçyng ci phiu duic nhn, không ghi nhn thng giá tn khoán dâu tu Va 
doanh thu hoat  dng tài chmnh. 

Dir phOng giám giá Mu Pr dtrqc 1p vào thai dim cu6i nm ci,i th nhu sau: 

DM vài khoãn Mu tu nâm gift lâu dài (khong phân loai  là chüng khoán kinh doanh) và khOng CO ành huang dáng kE di 
v61 ben thrçic Mu Pr: nu khoãn Mu tis vào c phiu niêm y& hoc giá tn hqp l cüa khoãn Mu tu duc xác dinh tin c.y 
thi vic 1p dij phOng di,ra trên giá trj thj tnrOng cUa có phiu; nu khoãn Mu Pr không xác dinh duc gia trj hçp l ti thai 
diem báo cáo thi vic 1p dir phOng can ci.'r vào Bào cáo tài chInh ti thai dim trich 1p dr phong cUa ben thrqc dâu Pr. 

Dôi vOi cac khoán Mu tu nm gift dn ngày dáo han: can cr khà nang thu hi d l.p dr phong phãi thu khO dài theo quy 
dinh cUa phap luat. 
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Tng Cong ty Phát trin Ha tang va Du tir Tài chinh Vit Nam Báo cáo tài chinh hqp nhãt 

Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Di.thng T6 Huu, Trung Van, Nam TCr Cho näm tài chlnh kt thOc ngày 
Lim,HàNi 31/12/2019 

2.8. Cic khoin nq phil thu 

Cic khoin phài thu duqc theo döi chi tit theo kSi han phii thu, d& tuçng phii thu, loai nguyen t phii thu, và các yu t6 
khác theo nhu cAu quan 1' cia Tng Cong ty. 

D.r phang nçi phãi thu khO dOi duçc trich 1p cho các khoán: nçi phii thu qua han thanh toan ghi trong hcp dng kinh th, cac 
khê uóc vay nq, cam kt hop dng hoäc cam kt no và no phii thu chua dn han thanh toán nhung khó cO kha. nang thu hi. 
Trong do, vic trich Ip du phOng nci phãi thu qua han  thanh toán dixçcc can cCr vào thai gian tn n gc theo hqp dng mua 
ban ban dàu, không tinh dn viêc gia han ncr giva cic ben và ny phãi thu chua dn han  thanh toán nhtrng khách ncr  da urn vào 
tinh trang  phá san hoac dang lam thi tic gui th& mAt tich, bO trn. 

2.9. Hing tn kho 

Hang tin kho thrçrc ghi nhn ban dAu theo gii gc bao gm: chi phi mua, chi phi ch bin và các chi phi lien quan tr',rc tiAp 
khác phát sinh dA có dixc hang tn kho 0 dja dim và trng thai tai  thai djAm ghi nhân ban dAu. Sau ghi nhân ban dAu, tai 
thai dim lap Báo cáo tài chinh nu giá tn thu.n CO th thrc hin di.rcrc cia hang thn kho thAp hon gia gôc thi hang tern kho 
duçic ghi nhân theo gia tn thuAn cO th thrc hin duqc. 

Gii tn hang t6n kho di.icrc xác djnh theo phtwng phip blnh quin gia quyn. 

Hang t6n kho &rçrc hach  toán theo phi.rong pháp kê khai tinrOng xuyên. 

Dr phong gum gia hang tn kho d.mc lap vao thai dim cuói näm là s6 chênh 1ch gina giá g6c cia hang tn kho iOn hon 
giá tn thuAn CO th thrc hin duçcc. 

2.10. Tii sin c djnh 

Tài sin c thnh hUn hlnh, tài san c6 dith vo hinh dLrçlc ghi nh.n ban dAu theo giá g6c. Trong qua trmnli sO dmmg,  tài san c6 

dinh hUn hlnh, tài sin c dinh vO hinh di.rcrc ghi nhân theo nguyen giá, hao mOn 1u9 kA va giá tn cOn lai. 

KhAu hao tài san c6 djnh throc tnich theo phtrong pháp di.thng thâng vOi thai gian khAu hao duqc uOc tinh nhti sau: 

- Nba cOa, vat kin tnic 05 -30 Ham 

- May mOc, thit b 03 - 07 näm 

- Phuong tin vn tãi, truyn dn 06 - 10 näm 

- ThMt bj van phang 03 - 06 näm 

- Tài san có djnh khic 04 - 06 närn 

- PhAn mm quãn 1 03 näm 

Riéng d6i vOi tài sin hlnh tháith tO Du in BOT dAn Lu xây dimg thrOng ô tO cao t6c HaNOi - Hii Phong, Tang Cong ty áp 
ding phuong pháp trich khAu hao theo t' l phAn tram trén doanh thu theo Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/20 16 cia 
BO Tii chinh s0a d6i, b sung mOt  s6 thAn cia Thông Lu 45/2013/TT-BTC ngày 25/4/20 13 cia BO Tii chinh htrong dn chA 
dO quin 1, sO diing và tnich khAu hao tii sin c djnh. 

2.11. Chi phi xiy drng co ban dO dang 

Chi phi xiy drng co bàn dO dang bao gm tài sin c dinh dang mua sm Va Xi)' thing ma china hoàn thành tai  ngày kAt thic 

k' kê tom näm vã dtrçrc ghi nhn theo gia g6c. Chi phi nay bao gm các chi phi vA xiy drng, lap dt may mOc thi& bj vi các 
chi phi tnrc tiAp khác. Chi phi xiy drng co ban dO dang chi ducrc tinh khAu hao khi câc tii sin nay hoàn thành vi thra vào sO 
dçing. 

2.12. Thuê boat  dng 

ThuO hoat dOng là ioai hlnh thué tài sin c6 dinh ma phAn iOn nil no và lii ich gan 1in vOi quyAn sO hUn cia tài sin thuOc ye 
ben cho thuê. Khoin thanh toán duoi hlnh thOc thuê boat dOng duçc hach  toán vio báo cáo két qua hoat dOng kinh doanh 
theo phuong phap thrOng thang da trén thai han  thuê hoat dOng. 

• t 

p 
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Tng Cong ty Phát trin Ha  tang và Bu tir Tài chinh Vit Nam 
Tang 8,9,10-ba nhà LILAJvIA 10, Di.thng T6 Hiu, Trung Van, Nam T& 
Liêm, Ha Ni 

Báo cáo tài chinh hqp nht 

Cho näm tài chinh kEt thCic ngay 
31/12/2019 

2.13. Chi phi tri trir&c 

Các chi phi d phát sinh lien quan dn két qua hot dng san xut kinh doanh ciia nhiu k' k toán di.c hach toán vào chi 
phi trá tnxàc d phan b6 dAn vào k& qua boat  dung kinh doanh trong các k' k toán sau. 

Vic tfnh và phân b chi phi trã truâc dài han  vão chi phi san xuAt kinh doanh timg k' k toán dtc can cir vào tInli chAt, 
mrc dO tmg loai chi phi d 1a chon phuong pháp và tieu thic phân bó hp 1'. Chi phi trá trc du?c phân bô dAn vào chi 
phi san xuAt kinh doanh theo phtrng pháp &ring thAng. 

2.14. Các khoãn nç phãi trã 

Các khoãn n phãi trá dinc theo dOi theo k' han phãi trá, d6i ttxclng phãi trá, 1oi nguyen t phãi trã và các yu th khác theo 
nhu cAu quán 1 ci'ia Tang Cong ty. 

2.15. Các khoãn vay 

Các khoán vay di.rc theo döi theo tirng d6i tilqng cho vay, tirng kh uac vay va k' han phài trà ciia các khoân vay. Truông 
hp vay bAng ngoai t thi thirc hin theo doi chi tit theo nguyen tê. 

2.16. Chi phi di vay 

Chi phi di vay dtrçic ghi than vào chi phi san xuAt, kinh doanh trong nam khi phát sinh, trir chi phi di vay lien quan trvc tiép 
den viêç dâu ti.r xay dvng  hoc san xuAt tài san d?i dang duc tinh vào giá tn ciia tài san dO (dircic vön hoá) khi CO dii các diu 
kiin quy dinh trong ChuAn mirc K toán Viêt Nam s6 16 "Chi phi di vay". Ngoai ra, déii vài khoãn vay niêng phic vi vic 
xây drng tài san c djnh, bAt dong sin dAn tu, lãi vay duqc vn hOa k ci khi thai gian xiy dirng duOi 12 tháng. 

2.17. Chi phi phãi tri 

Cic khoán phil tn cho hang hóa dich viii dâ nh.n duc tir ngithi bin hoàc da dtrçic cung cAp cho ngithi mua trong nm báo 
cáo nhixng thirc t chua chi trà và các khoân phii trã khic nhix tiAn hong nghi phép, chi phi trong thai gian ngrng san xuAt 
theo miia, vu, chi phi lai tin vay phii tn... di.rqc ghi nhan vao chi phi sin xuAt, kinh doanh ciia nani bio cáo. 

Vic ghi then các khoin chi phi phii tn vào chi phi sin xuAt, kinh doanh trong näm dirc thrc hin theo nguyen tAc phU hqp 
giia doanh thu vi chi phi phit sinh trong nam. Cic khoãn chi phi phii tn se duvc quyt toán vâi s chi phi thrc th phit sinh. 
So cheth 1ch gita s tnich tnrâc và chi phi thrc t dtrqc hoin n.14p. 

2.18. Doanh thu chira thirc hiên 

Doanh thu chua thi,rc hin gm doanh thu nhn tnrOc nhtr: s6 tin cia khách hang da tn trtrOc cho mt ho.c nhiu k/ k tom 
vi cho thui tii sin, lthoãn lâi nhân trithc khi cho vay v6n hoc mua cic cOng cii no vi cic khoin doanh thu china thrc hin 
khác nhii: khoán doanh thu tuong iing vdi gii tn hang hOa, dich vu. 

Doanh thu chi.ra thirc hin di.rgc kt chuyAn vio Doanh thu bin hang vi cung cAp dich vu theo s6 tin duçcc xic dinh  phi hçp 
vOi tirng k k tom. 

2.19. Von chi sr hfru 

VOn dAu ti.r cia chii sâ hOu thrqc ghi than theo sO vOn th%rc gop cia chi s hüu. 

Thng du vOn cO phAn phin inh chinh 1ch gina mnh gii, chi phi tWc  tiOp lien quan dn vic phit hành cO phiOu vi giá phit 
hà.nh cO phieu (ki ci cic tnrang hop tai phit hánh cO phiu quy) va cO thO ia thng dir dtrong (nu gia phit hinh cao hon 
mnh giá vi chi phi trirc tip liin quan dAn vic phit hinh c6 phiAn) hoác thang dir am (nAn gii phát hinh thâp hon menh gia 
vi chi phi trrc tip lien quan dAn vic phit hinh cO phiAn). 
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Tng Cong ty Phát trin H tng và Eu ttr Tài chInh Viêt Nam Báo cáo tài chinh hqp nht 
Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, DuOng T1  Hüu, Trung Van, Nam Tü Cho näm tài chinh kt thüc ngày 
Liêm, Ha NOi 31/12/2019 

Lqi nhun sau thu chua phan ph6i phãn ánh k& qua kinh doanh (lai, l) sau thus thu nhp doanh nghip và tthh hmnh phân 
chia li nhun hoc xü l l cüa Tng Cong ty. Vic phan ph6i li nhun di.rçc thijc hin khi Tng Cong ty cO li nhun sau 
thus chi.ra phan ph6i không vtrt qua m1c li nhun sau thu chua phân ph6i tren Báo cáo tài chInh hp nMt sau khi dä Ioi 
trir ànli htrâng cUa các lthoán lAi do ghi nl4n tir giao djch mua giá r. Trirong hqp tra cO tcrc, lqi nhun cho chü sâ hu qua 
mCrc s li ithun sau thu chtra phân phii dtrçic ghi nhn nhu trtthng hçip giam vn gOp. Li nhun sau thuê chua phân phOi 
cO th ducjc chia cho các nhà du ttx dixa trên t i gop v6n sau khi dixqc Hôi dng quãn trj phê duyt và sau khi dâ trich 1p 
các qu theo Diu l Tng Cong ty Va các quy djnh cüa pháp 1ut Vit Nam. 

c6 tüc phài trà cho các c dOng thrçc ghi rthn là khoàn phai trá trén Bang Can di k toán cüa T6ng Cong ty sau khi cO 
thOng báo chia C6 tirc cüa Hi d6ng Quan u-i T6ng Cong ty. 

2.20. Doanh thu 

Doanh thu cung cáp djch vy 

Doanh thu cung cAp djch vu ducic ghi nhn khi d6ng th&i thOa man các diu kin 

- Doanh thu duçic xác djnh tuong d6i chic ch.n; 

- CO khã nang thu duc lci-i ich kinh tA tir giao djch cung cAp djch Vifli dO; 

- Xác djnh dijc phAn cOng vic da hoãn thành vào ngày 1p Bang can d8i k toán; 
- Xác djnh duçic chi phi phát sinh cho giao dch và chi phi d hoàn thành giao djch cung cAp djch vi dO. 

PhAn cOng vic cung cAp dich vi d hoàn thành dtrqc xác djnh theo phuang pháp dánh giá cong vic hoàn thãnh. 

Doanh thu hogt dc5ng tài chinh 
Doanh thu phát sinh tir tin lâi, tin bàn quyn, c6 tüc, loi nhun thrqc chia va các khoân doanh thu hot dung tài chinh khác 
dixqc ghi nhn khi thOa man d6ng thai hal (2) diu kin sau: 
- CO khà nang thu duqc lçri ich kinh tE tii giao djch dO; 

- Doanh thu di.rqc xác djnh tuong d6i chc ch.n. 

C6 tic, lqi nhun duac chia dtc ghi nhn khi T6ng Cong ty thc quyn nhn c6 t1c hoc duqc quyn nhn lçi nhun tir 
vic gOp von. 

2.2 1. Giá v6n hang ban 

Giá v6n hang ban trong näni duc ghi nhãn phü hp vài doanh thu phát sinh trong näm và dam bão tuân thu nguyen tc th.n 
trvng. Các trixông hçrp hao hiit 4t ttr hang hOa vuçrt djnh mi'rc, chi phi vtxci't mt'rc blnh thttimg, hang t6n kho b mAt mat sau 
khi dä trir di phAn trách nhim cUa tp th& cá nhân cO lien quan,... duc ghi nhn dy dü, kjp thai vào giá v6n hang bàn 
trong nam. 

2.22. Chi phi tài chInh 

Các khoãn chi phi dirqc ghi nhn vào clii phi tài chlnh g6m: 

- Chi phi hoc các khoân 16 lien quan dn các hot dOng  dAu tu tãi chinh; 

- Chi phi di vay v6n; 
- Du phOng giãm giá chirng khoán kinh doanh, dr phong t6n thAt dAu tu vào don vj khác, khoán 16 phát sinh khi bàn ngoi 

t, 16 t' giá h6i doái... 
Các khoãn trên duqc ghi ithn theo t6ng s6 phát sinh trong nam, khOng him trir vOi doanh thu hoat dOng tài chinh. 

2.23. Thud thu nhp doanh nghip 

a) Chi phi thud TNDN hin hành 
Chi phi thu TNDN hin hành dtroc xác djnh tren Co sO thu nhp chju thu trong näm và thu suAt thud TNDN trong näm tài 
chinh hin hành. 

b) Thud sut thu TNDN nni hiên hành 
Trong nam tài chfnh két thüc ngay 3 1/12/2019, T6ng Cong ty duqc áp dmg rnfrc thug suAt thué TNDN nhir sau: 
- Thu suAt 10% d6i vâi hot dOng  thu phi dtrOng cao t6c 
- Thud sut 20% d61 vài các hoat dng cOn lai. 
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T6ng COng ty Phát trin H tang và Du tu Tài chInh Vit Nam lBáo cáo tài chinh hçrp nht 
TAng 8,9,10-Toã nha LILAMA 10, Dtrong T6 Hu, Trung Van, Nam Tix Cho näm tài chfnh kt thOc ngày 
Liêm, Ha N0i 3 1/12/20 19 

2.24. Các ben lien quan 

Cácbên thrqc coi là lien quan nu ben dO cO khá nang kim soát hoc cO ãnh hisâng dáng k d6i vth bôn kia trong vic ra 
quyet dinh v các chinh sách tài chinh và hoat dOng. Các ben lien quan cOa T6ng Cong ty bao gm: 

Các doanh nghip trc tip hay gián tip qua mQt hoc nhiu trung gian cO quyn kim soát T6ng Cong ty ho.c chju sir 
kim soát cüa T6ng Cong ty, hoäc cüng chung si,r kim soát vâi T6ng COng ty, bao g8m Ca cong ty mc, cong ty con và 
cong ty lien kit; 
Các cá than tri1c tiEp hoc gian tiEp nm quyn biu quyt cUa T6ng Cong ty ma CO ánh hi.rOng dáng k dOi vài T6ng 
Cong ty, nhflng nhân sv quãn l chá chêit ciXa T6ng Cong ty, nhUng thành viOn mt thit trong gia dInh cOa các cá nhân 
nay; 

Các doaith nghiêp do các cá nhân neu trên nâm trVc tip hoc gián tip phAn quan trQng quyn biu quy& hoc cO ãnh 
hirOng dáng k tài các doanh nghip nay. 

Trong vic xem xét tüng m6i quan h cüa các bOn lien quan d phic vi,i cho vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh hqp nhAt, 
T6ng Cong ty chO ' tOi bàn chAt ciia mM quan h hon là hinh thirc pháp I' cüa các quan h do. 

2.25. Thông tin bO phn 

Do doanh thu chinh cüa T6ng Cong ty là doanh thu phi throng cao t6c và phát sinh tai ViOt Nam nén Tong Cong ty không 1p 
Báo cáo bO phn theo linh vrc kinh doanh và theo khu vrc dja 1. 

2.26. Các nguyen tAc va phtro'ng pháp k toán khác 

D6i vdi các nghip v1i lien quan dn các tram thu phi sir d,ing duong bô trên Qu6c 10 5, Qu6c 10 10, trong nàm 2019, T6ng 
Cong ty tip tic ghi nhan nhAt quán vci cac näm tnxOc (can cü vào Cong vansó 138121BTC-CST ngay 09/11/2018 cüa BO 
Tài chinh v viêc hirOng dn ap diing ch6 dO k toán tai  T6ng Cong ty Phát trin Ha tAng va DAn tu Tài chinh Vit Nam), chi 
tiét nhtr sau: 
- Ngun thu tr trm thu phi Qu6c 105  thrqc tinh vào ngu6n thu chung d6 hoàn v6n dAn ti cho D an và tInh vào nguôn thu 
chung d tInh thu TNDN. T6ng Cong ty dang thrc hin ghi nhn doanh thu, chi phi d6i vOl các khoán thu phi nay. 

- Ngun thu tü tram thu phi Tiên Cuu - Qu6c 1010  sau khi trir chi t6 chCrc thu d h tr kinh phi giài phOng mt bAng se ghi 
nhn trên Tài khoãn phãi trà khác -3388, và s thxoc xCr 1' sau khi CO van bàn chinh thirc cüa Bô Tài chinh. 

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN 
31/12/2019 0 1/0 1/20 19 

VND VND 

Tinmät 2.218.580.475 2.2 12.3 16.033 

TiAngth ngan hang khôngk'h?n 269.518.370.733 231.834.671.479 

Các khoàn ti.rong duong tin 200.000.000 187.400.000.000 

27 1.936.951.208 42 1.446.987.512 

4. CAC KHOAN DAU TU' TA! CHINH 
a) DAn tir nAm gifr dn ngày dáo hn 

Tin gxi cO k' han 

31/12/2019 01/01/2019 

Giágôc DrphOng Giág6c Du phOng 

VND VND VND VND 

256.900.000.000 65.000.000.000 

256.900.000.000 65.000.000.000 

(*) DAu tix ngAn han  là các khoãn tin gCri tai  Ngan hang TMCP Dai chOng Vit Nam- Pvcombank, Ngân hang TMCP Sài 
GOn - Ha N0i  và Ngân hang TMCP Sài GOn Thuong Tin- Sacombank cO kj' han  tCr 6.- 12 thang vOl lai suât tCr 6,2%-
7,6%/näm, t6ng giá trj 256.900.000.000 dng. 
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Tong Cong ty Phát trin H tng và Du tir Ti chInh Vit Nam fláo Cáo tài chinh hqp nht 

Tng 8,9, 10-Toà nhà LILAMA 10, Dtrô'ng T Ht1u, Trung Van, Nam Tr Liém, Ha NOi Cho nAm tài chinh kt thüc ngay 31/12/2019 

4. cAc KHOAN MU TU TA! CH!NH 

b) Ou tu vào cOng ty lien doanh, lien kt 
31/12/2019 01/01/2019 

DIa chi T' 1 lqi T' l quyn Giá trj ghi s theo 
Ich biu quyt phuong phap V6n 

chô s hUu  

Dia chi T' 1 lqi T' 1 quyn Giá trj ghi s theo 
ich biu quy& phirong pháp V6n 

chü sâ hüu 
VND VND 

- Cong ty C phn Thug Tlnh Lao Cai 35,53% 35,53% 47.034.519.241 Tlnh Lao Cai 35,53% 35,53% 47.455.711.272 

then Lao Cai 

47.034.519.241 47.455.711.272 
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- __-. - - -a•m - 
Tng Cong ty Phát trin Ha tng và Du ttr Tài chInh Vit Nam Báo cáo tài chmnh hqp nht 

Tng 8,9,10-Toà nhã LILAMA 10, Du?ing T Htlu, Trung Van, Nam Tr LiOm, Ha Nôi Cho näm tài chInh kt thilc ngày 3 1/12/2019 

4. CAC KHOAN DAU TU TA! CHINH 
c) Du tw váo don v khác 

31/12/2019 01/01/2019 

Giá g6c Di,r phOng Giá g6c Du phOng 

VND VND VND VND 

- Cong ty C phAn Du tu VIDIFI Duyén Hái 18.569.960.000 18.569.960.000 

- Cong ty TNRH Du tu và Phat trin do thi Gia Lam 97.619.034.610 97.619.034.610 

- DAu ttr trái phiu Cong ty C phn Du tu phát trin Blnh An 5.000.000.000 5.000.000.000 

- Cong ty C phAn Nang h.rcing tái tao  Lao Cai Vit Nam 37.584.000.000 37.584.000.000 (2.631.658.883) 

- Dâu ti c phiu Cong ty C6 phn chOng khoán Trang An 8.040.798.165 (8.040.798.165) 8.040.798.165 (8.040.798.165) 

166.813.792.775 (8.040.798.165) 166.813.792.775 (10.672.457.048) 

Tng COng ty chua xãc djnh gia tn hqp 1 cOa các khoãn du tu tài chfnh nay do Chun muc K toán Vit Nam, Ch d K toán doanh nghip Vit Nam chtra CO hxâng dn ci,1 

th và vic xác dnh gia trj hcip 1. 
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Tng Cong ty Phát tri&i H tang và Bu tir Tài chinh Vit Nam Báo cáo tài chInh hp nht 
Tng 8,9,10-Toà nha LILAMA 10, Di.thng T6 Hthi, Trung Van, Nam Tir Cho nm tài chInh kt thüc ngay 
Liêm, Ha NOi 31/12/2019 

5. PHil THU NGAN H4N CUA KHACH HANG 
3 1/12/2019 01/01/2019 

Giá trj Di.rphOng Giátrj Di.r phOng 
VND VND VND VND 

- COngtyTNHHK'thuatvaXay 
dirng Namkwang 

- Thu chInh thijc hin gOi thu 
EX3 duong cao t6c Ha Ni - Hãi 
Phông 

- COng ty TNHH Tp doàn Cu 
dinmg Son Dông 

- Các khoãn phãi thu khách hang 
khác 

6. TRA TRU'OC CHO NG1X(J1 BAN 

a) Ng&n hn 
- Cong ty Lut hçp danh Hang 

Bach và COng sr 

- Cong ty C ph.n Chiu sang Led 
và Thiet bt Cong nghc 

- Các khoãn trã tnràc cho ngithi 
bánkhác 

b) Dài han 

DA RN-HP: Chü du tir Tiu dr 
an GPMB Ha NOi 

DA FIN-HP: Chü dAu ti.r Tiu du 
an GPMB Hung Yen 

- DA HN-HP: ChU dAu tir Tiu dtr 
an GPMB Hài Duong 

- DA RN-HP: Chü du tu Tiu d 
an GPMB Hãi PhOng 

- Cong ty C phân Cong nghip 
nng Cfru Long 

- Các khoãn trã truâc cho ngixoi 
bánkhác 

9.849.462.195 

10.128.305.245 

8 .209.3 8 1.444 

12.280.055.296 

10. 128 .3 05.245 

8.209.381.444 

9.575.657.641 (9.575.657.641) 9.931.868.808 (9.575.657.641) 

37.762.806.525 (9.575.657.641) 40.549.610.793 (9.575.657.641) 

31/12/2019 01/01/2019 

Giá trj D phong Giá trj D phong 
YND VND VND VND 

6.000.000.000 6.000.000.000 

2.247.145.474 

2.867.599.809 (295 .903 .265) 2.791.719.404 (295.903.265) 

11.114.745.283 (295.903.265) 8.791.719.404 (295.903.265) 

18.856.570.608 18.856.570.608 

1.793.868.404 1.793.868.404 

49.836.952.990 48.006.726.890 

118.714.891.813 118 .7 14.89 1.8 13 

199.111.995.138 199.111.995.138 

4.011.399.578 23 .771.950.6 18 

392.325.678.531 410.256.003.471 
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Tng Cong ty Phát trin Ha tng và DAu tir Tãi clilnh Vit Nam Báo cáo tài chinh hçp nht 
Tang 8,9,10-Toà nha LrLAJv1A 10, Ding T Hilu, Trung Van, Nam Tfr Cho nam tài chfnh két thüc ngày 
Lim, HàNi 3 1/12/2019 

7. PHAT THU yE CR0 VAY NGAN H.N 

- Cong ty C phn BO tong Vidifi 
(*) 

31/12/2019 01/0 1/20 19 
Giá trj Dir phông Giatrj DrphOng 
VND VND VND VND 

3.381.800.000 5.381.800.000 

3.381.800.000 5.381.800.000 

(*) Hp dng ng vn s6 141127.01/2014/HDUV/VIDIFI-CVIDIFI gina Tang COng ty Phát Mn Ha tang và DAu ti' Tài 
chmnh Vit Nam vài Cong ty c6 ph&n BO tong Vidifi, lAi suit cho vay 8%/nani, thOi hn vay 12 thang k ttr ngay giai ngân, 
mic dIch vay b6 sung ngun v6n san xu&t kinh doanh, k.hông cO tAi san dam b. 

8. PILAI THU KHAC 
31/12/2019 01/01/2019 

Giátij Drphong Giá tn D phong 

a) Ngn han 

VND VND VND VND 

- Phài thu ye b hiém x hi 105.063.992 37.578.965 
- Phaithuvebaohiemyte 5 .774 .5 09 175.436.704 
- TOm irng 7.539.032.886 8.570.930.693 
- K cuçlc, k qu 461.898.276 461.898.276 

- Phãi thu khác 268.524.399.112 (218.001.931.196) 258.953.725.335 (218.001.931.196) 

+ Thul GTGT chwa kê khai khdu 4.358.796.240 5.605.960.457 

+ Cong ' Cho thuO Tài chink II- 2 17.096.512.923 (217.096.512.923) 217.096.512.923 (217.096.512.923) 
No(ALCII) 

+ Cong i TNHH Tim DØ 8.470.646.750 8.470.646.750 
+ Khodn phOi thu phi dug o to 

cao tóc Ha N5i - Hal PhOng 
7.62 6.130.000 6.601.880.000 I 

+ K/joan dlt  thu 151 timn gzi 4.443.094.800 2.599.106.850 
+ Dv thu phi Qudc l 5 6.3 15.145.000 5.565.795.000 
+ Dv thu 151 timn ing von Cong 5.33 1.014.063 4.940.893.915 

Cdphdn Be tong Vidtfi 
+ Phái thu TOng Cong ' Báo hilm 5.412.879.602 

PVI timn báo hiOm Cong trInh 

+ £)tu tie gOp vOn tgi bdi Qude 2.400.000.000 2.400.000.000 
Twin 

+ Các khoán phOi thu /chác 7.070.179.734 (905.418.2 73) 5.672.929.440 (905.418.2 73) 

276.63 6. 168.775 (218.001.931.196) 268.199.569.973 (218.001.931.196) 
AU 

b) Dli hn 
- K ctrqc, k qu 25 .000 .000 25 .000.000 

25.000.000 25.000.000 

9. TAT SAN THIEU CH( xiT L'' 
31/12/2019 01/01/2019 

Giá trj Giá tn 
VND VND 

- Tin 1.079.510.000 1.079.510.000 

1.079.510.000 1.079.510.000 
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Tng COng ty Phát trin H tng vã Du tir Tài chInh Vit Nam Báo cáo tài chinh hop nht 
TAng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dirông T6 HUu, Trung Van, Nam Tr Cho nAm tài chinh kt thüc ngày 
Liêm, Ha NOi 3 1/12/2 019 

10. NcIXAU 

31/12/2019 0 1/0 1/20 19 
Giá gôc Giá trj có the thu Giá gOc Giá tn Co thO thu hôi 

hi 
VND VND VND VND 

Tang giá trj các khoãn phãi thu, 
cho vay qua hn thanh toán hoc 
chua qua hn nhuiig khO có khã 

+ Cong ' Cho thuê Tài chinh II - 
No(ALCII) 

+ Cong ty Cphn Ddu tu- va 

Phát trijn Bçzch Dáng 16 
+ Cáckhoánkhác 

11. HANG TON KHO 

- Nguyen 1iu, vt 1iu 

- Cong ciii, ding ci 

- Chi phi san xuAt kinh doanh dO 
dang 

- Hang boa 

217.096.512.923 217.096.512.923 

5.580.887.507 5.580.887.507 

5.196.091.672 5.196.091.672 

227.873.492.102 227.873.492. 102 

31/12/2019 01/01/2019 

Giagoc Di,r phàng Giá gic Dir phong 

VND VND VND VND 

1.705.071.801 929.665.255 

153 .25 0.95 8 13 8.40 1.867 

16. 125 .488 .8 86 7.601.568.995 

967.252.026 967. 

18.951.063.671 9.636.888.i4 

12. Cifi PHI XAY DTTNG CO BAN D(Y DANC 

- Sra chUa IOn Qu6c lô 5 
- Dtr an Xây dmg, lAp dt Thit bj thu phi ti,r dung Trm 1,2 - Qu6c 1 5 

- Chi phi quan 1 các dr an 
- Chi phi khác 

13.899.g559 

14.07 1.189.904 
23.318.570.376 

609.666.810 

01/01/2019 

VND 

10.544.205.266 
149.977.134 

21.420.540.88 1 

148.362.496 

51.899.283.036 32.263.085.777 
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Tang Cong ty Phlt trin H tang và 1u tir Tli chinh Vit Nam Blo cáo tài chinh hçp nhât 

TAng 8,9,10-Tol nhl LILAMA 10, Di.thng T6 HUu, Trung VAn, Nam Tr LiOm, HI Ni Cho nAm tIi chInh k& thác ngIy 31/12/2019 

13. TA! SAN CO D!NH  HUll HINH 

Nguyen gil 

Nhl cCra, vt klAn 
trüc 

May móc, thiAt bj Phi.rang tin vn tIi, 
truyAn dAn 

ThiAt bj, dvng  ci,i 
quIn I 

TSCD khIc Cong 

VND VND VND VND VND VND 

So dir dau nAm 38.314.489.607.121 11.974.554.117 11.644.787.396 1.524.932.172 2.886.122.000 38.342.520.002.806 

- DAu tir xây dmg co bàn hoIn thanh 231.453.444.729 1.039.591.312 232.493.036.041 

- TAng khIc 67.876.000 67.876.000 

- Phân Ioai Iai (3.346.454.545) 3.346.454.545 

S dir cu6i nAil 38.542.596.597.305 11.974.554.117 15.059.117.941 1.524.932.172 3.925.713.312 38.575.080.914.847 

Gil tn hao mOn lily ke 

SdudAunAin 844.766.822.817 7.916.334.748 7.806.071.001 1.321.827.439 2.886.122.000 864.697.178.005 

- KhAu hao trong nAm 409.678.906.951 1.941.012.085 1.773.499.544 44.576.026 207.918.264 413.645.912.870 

- Phân Ioai Iai (4.668.037) (40.13 1.963) 44.800.000 

S dir cu6i nIl 1.254.441.061.731 9.817.214.870 9.579.570.545 1.411.203.465 3.094.040.264 1.278.343.090.875 

Gil trj cOn Ii 
Tai ngày d&u nlm 37.469.722.784.304 4.058.219.369 3.838.716.395 203.104.733 - 37.477.822.824.801 

Ti ngày dui nAm 37.288.155.535.574 2.157.339.247 5.479.547.396 113.728.707 831.673.048 37.296.737.823.972 

Trong do: 
Tli sIn c djnh hthi hlnh là duing O tO cao tc Ha Nôi - Hli Phong cO Nguyen gia Va Giá tn hao mOn ICy kA ti thi diAm 3 1/12/2019 IAn 1ut là 38.522.290.876.487 cl6ng vI 
1.246.182.664.950 dng. 

- Gil tn cOn1i cui nAm cCa TSCD huii hinh dl dOng the chAp, cAm cA dIm blo dc kholn vay: 37.276.108.211.537 dng. 

- Nguyen gil TSCD cuM nAm dl khAu hao hAt nhimg vAn cOn sr dmg: 10.005.131.695 dAng. 
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Tang COng ty Phãt trin Ha tng và Iu tu Tài chInh Vit Nam Báo cáo tài chlnh hçrp nht 
Tang 8,9,10-Toà nh LILAMA 10, Di.ring T6 Hthi, Trung Van, Nam Tir Cho näm tài chInh kt thOc ngay 
Liêm, Ha Ni 31/12/2019 

14. TAI SAN CO DINH VO HINH 
Phan mm may Cong 

tInh 

VND VND 
Nguyen gia 
só dir dAu n.m 671.728.000 67 1.728.000 
- Mua trong näm 93 .500.000 93.500.000 
S dir cui näm 765.228.000 765.228.000 

Giá tn hao mOn luy k 
A So dir dau näm 459.228.000 459.22 8.000 

- Khau hao trong na.m 50.55 8.329 50.55 8.329 
S dir cui näm 509.786.329 509.786.329 

Giá trl cOn Ii 
Ti ngay du nàm 2 12.500.000 2 12.500.000 

Ti ngày cui nàm 255.441.671 255.44 1.671 

Trong do: 

- Nguyen giã tài san c diith cu6i nam da kMu hao h& nhung van cOn sü thing: 426.728.000 dng. 

15. CHI PHI TRA TRIJOC 
31/12/2019 01/01/2019 

a) Chi phi trã truc ngan hn 

VND VND 

- Cong cl,i ding c1 xut dOng 703 .3 5 8 .482 783.258.679 

- Chi phi bão him 6.6 18 .8 18 3.927.588 

- CM phi thuê djch vi cung cap 52.800.000 70.000.000 

- Phi quãn 1' tOa nhà 142.328.495 165 .967.200 

Các khoãn khác 1.571.501 

b) Chi phi trã trithc dãi hn 

905.105.795 1.024.724.968 

- Chi phi thuê dja diam, tri si 54.829.960.110 56.232.858.870 

- Chi phi cong ci,l di,mg ci,i ch0 phOn b6 1.110.499.877 1.283.625.418 

- Chi phi mua bão hiam 39.710.157 2.102.032 

- Chi phi trá triiàc dài han khác 152.669.321 9.162.854 

56.132.839.465 57.527.749.174 
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Tng Cong ty Phát trin H tng và Du tu Tãi chInh Vit Nam Báo cáo tài chinh hqp nhãt 

T.ng 8,9,10-Toa nhà LILAMA 10, ThrOng T Hctu, Trung V,i, Nam Tir Liêm, Ha NOi Cho näm tài chInh kt thOc ngày 31/12/2019 

16. CAC KHOAN VAY 

a) Vay ngn han 

01/01/2019 Trong nitrn 3 1/12/2019 

Giá tn S CO khã nang trá nq Tang Giãm Giátri Socokhanangtranq 

VND VND VND VND VND VND 

- Vayvancidàihndnhantrá 211.489.044.173 211.489.044.173 432.954.545.474 211.489.044.173 432.954.545.474 432.954.545.474 

b) Vay dài hn 

211.489.044.173 211.489.044.173 432.954.545.474 211.489.044.173 432.954.545.474 432.954.545.474 

Vay tài khoãn Vit Nam dng 25.509.612.533.396 25.509.612.533.396 315.584.483.387 38.718.734.232 25.786.478.282.551 25.786.478.282.551 
VND(*) 

Vay tài khoãn Do Ia M5 - USD (*) 4.853.369.656.077 4.853.369.656.077 105.063.354.325 52 1.847.869 4.957.911.162.533 4.957.911.162.533 

Vay tài khoãn Won Han Quc - 5.022.977.536.479 5.022.977.536.479 79.297.129.338 4.943.680.407.141 4.943.680.407.141 
KRW (**) 

35.385.959.725.952 35.385.959.725.952 420.647.837.712 118.537.711.439 35.688.069.852.225 35.688.069.852.225 

Khoán dn hn trà trong vOng 12 tháng (211.489.044.173) (211.489.044.173) (432.954.545.474) (211.489.044.173) (432.954.545.474) (432.954.545.474) 

Khoãn dn hn trã sau 12 thang 35.174.470.681.779 35.174.470.681.779 35.255.115.306.751 35.255.115.306.751 

Trong do, s6 phát sinh tang trong näm bao gm tin thu tfr di vay thông thuOng là 350.465.335.528 dng vã khoãn dánh gia li g6c vay cO gtc ngoai të tai  thni dim 31/12/2019 là 

70.182.502.184 dng. s6 giám trong näm bao grn trà tin gc vay thông thuOng là 39.240.582.101 d6ng va khoàn dánh giá li gtc vay cO g6c ngoi t tai  thni dim 31/12/2019 là 

79.297.129.338 dong. 
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Tang Cong ty Phát trin Ha tng và DAu tw Tài chfnh Vit Nam Báo cáo tAj chlnh hqp nht 

Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dtrorng T6 Hthi, Trung Vin, Nam Tir LiOm, Ha Ni Cho nini tài chlnh két thüc ngay 31/12/2019 

Thông tin chi tit lien quan dn khoàn vay dài han 

(*) Vay dàihzn So Glao dIck 1- Ngdn hang P1:01 trim Vit Nam theo hgp &ng tin ding so 02/2008/HDTL) ngày 14/5/2008 Va cdcphi lyc kern theo bao g€in cdc tiêu k/,oán c/il 
Iiii san: 

s6 tièn cho vay theo hcrp dng: 27.177 t9 dng, dng tièn cho vay là VND và ngo3i t tr do chuyn di; 
M%lc dich vay: Dâu tu xay dirng dr an Duông o to cao t6c Ha NOi  - Hãi Phong và các dt in du tu xây drng kt cáu h tng ding b vâi Throng cao the Ha NOi  - Hal PhOng theo Quyét 
djnh 162 1/QD-TTg ngIy 29/11/2007 cüa Thu tuOng Chinh Phü và các quyt djnh phO duyt di,r an cüa cap cô tham quyn; 
ThOi han  cho vay: Bang thOi gian thu h6i vn cUa dir an theo Hcip d6ng BOT ducvc duyt; 
LAi suát cho vay duç,c xác djnh ci th ti các Phi 1ic Hçirp dng tin dang; 
Th?ji gian an han  trã nq góc: 91 thing (tO thing 5/2008 dn thing 12/2015) theo Hcrp d6ng sCra d6i, b6 sung s6 2.04/2013/PLHDTD ngày 31/12/2013; 
Trá nçi g6c: Theo hcip dng tin dmg sOa d6i b sung s 02.11/2016/HDTDSDBS ngay 08/11/2016, m(rc trã nq gc ngày dau tiOn là thang 1 nin 2016 là th phi thrc thu tO ngun thu phi 
Qu& 1 5, duOng cao tóc Ha Ni - Hãi Phong (sau khi tnt cic khoin chi phi theo quy djnh) và cic khoin h trcr cOa Nhà nuâc. Gii tij uâc tinh trã trong nAm 2020 là 30.000.000.000 
dng; 
Phuong th(rc dim bão khoin vay: Tài san hmnh thành sau dau tu Va cic quyk tãi san; 
St dtr n g6c tai  31/12/2019 là 25.786.478.282.551 VND và 214.118.383,18 USD (trnmg ducrng vâi 4.957.911.162.533 \'ND). 
(**) Vay dài h so Giao dIck 1- Ngân hang Phdt trim Vit Nam bao g3m 2 hp.i ding th dyng: 

Hcip dng tin ding so 01/2009/HDODA-NHPTVN ngày 6/1/2009. sO tiOn cho vay theo hçp dOng bang dOng KWR nhLrng tOi da ko qua ioo.000.000 USD. DOng tiàn cho vay Va d6ng 
tin Ira nq bing KRW; 
Misc dIch cho vay: thanh tom vOn thi cOng cOng tnlnh goi than EX7 - dr in dr in DirOng ô tO cao tOe Ha Ni -HAi PhOng; 
ThOi han  cho vay: 30 näm, thOl gian in han:  10 nãm k tO ngày 17/12/2008; 
Th&i han  trã ncigOc: 20 näm, thanh tom 40 kS'  bin niOn dèu nhau, bat dàu tO ngày 20/05/2019; 
Ui suatcho vay 1%/nm, phi rut vOn 0, 1%/näm, phi quin 19 cüa Ngân hang Phát tniOn Vit Nam 0,2%/nAm; 
SO du n gOc tôi  31/12/2019 là 133.250.277.000 KWR, tuong dirong vâi 2.658.343.026.150 VND. 

Hçxp dOng tin di,ing sO 02/20091HD0DA-NHPTVN.SGDI ngay 29/10/2009. sO tian cho vay theo hcip dOng bang dOng KWR nhtrng tOi da ko qua ioo.000.000 USD. DOng tin cho vay và 
dOng tiOn trà nq bang KRW; 
Mi,ic dich vay: thanh toin vOn thi cong cOng trInh goi thâu EXIO - dir in d%r in DuOng a to cao the Ha Ni -Hài Phong; 
Thoi han  cho vay: 35 hAm, th&i gian an han:  10 nAm kO tirngày 7/8/2009; 
Th&i hn trá nq gOc: Thanh tom 50 k9 bin niOn dOu nhau, bt dâu tO ngày 20/11/2019; 
Ui suat cho vay 0,1%/nAm, phi nt vOn 0,1%/nArn, phi quin 19 cüa Ngin hang Phit tnién Vit Nam 0,2%lnAm; 
sO dir nq gOc ti 31/12/2019 là 114.553.252.180 KWR, tuong throng vài 2.285.337.380.991 VND. 
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Tng Cong ty Phát triên Ha tang và Du tir Tài chinh Vit Nam Báo cáo tài chInh hop nhât 
TAng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Ththng T6 HUu, Trung Van, Nam Tir Cho näm tài chInh kt thüc ngày 
Liêm, Ha NQi 31/12/2019 

17. PHAI TRA NGU(r1 BAN 

31/12/2019 01/01/2019 
Giátrj Socokhanangtra 

no 
Giá tn S6cokhanangtra 

nq 
VND 

a) Phãi trã nguri ban chi tit 
theo nhà cung cp có S6 dir lón 
- Cong ty Tp doàn CAu di.thng 38.135.174.251 

Smi Bong (goi EX9) 

- Tap doàn Xây dirng và K thuat 36.530.003.465 
GS - Han Qu6c - EX 7 

LiOn danh CGCD- GIETC (EX5) 113.839.845.155 

VND 

38.135.174.251 

36.530.003.465 

113.839.845.155 

VND 

46.834.439.200 

36.530.003.47 1 

114.589.485.139 

VND 

46. 834.439.200 

3 6.53 0.003 .47 1 

114.589.485.139 
Cong ty TNHH K5i Thuat và Xây 50.890.231.670 
d,rng NamKwang - Han Qu6c 

50.890.231.670 50.3 68.4 15 .866 50.368 .4 15. 866 

(EX2+EX 10) 
- Cong ty TNHI-1 Tp doàn CAu 61.070.340.301 

thrOng Son Bong - EX8 
61.070.340.301 6 1.0 17.53 6. 193 61.0 17. 53 6. 193 

- Tap doan Xãy drng và k5 thuat 77.180.975.834 77.180.975.834 77.132 .368.6 18 77.132.368.6 18 
GS-EX6 

- LiOn danh CIENCO 1- CIENCO4 3 1.018.920.115 3 1.018.920.115 30.117.632.715 3 0. 117.632 .715 
-EX lB 

- T6ng Cong ty China Road 87.239.501.871 87.23 9.50 1.871 85.460.519.484 85.460.519.484 
&Bridge Corporation (EX3) 

- Cong ty Keangnam 73.459.234.257 73 .459.234.257 77.062. 165 .847 77.062. 165. 847 
Enterprises,LTD (EX4) 

- Phài trã các d6i tirng khác 152.737.510.428 152.73 7.5 10.428 248. 167.002.061 248.167.002.06 1 

722.101.737.347 722.101.737.347 827.279.568.594 827.279.568.594 

b) Phii trã ngirM ban chi tiêt 
theo k han thanh toán 
- Phài trã ngi.thi ban ngn hn 57.102.987.8 87 57.102.987.8 87 58 .2 16. 172.276 58 .2 16. 172 .276 

- Phãi trã nguOi ban dài han 664.998.749.460 664.998.749.460 769.063.396.318 769.063.396.318 

722.101.737.347 722.10 1.737.347 827.279.568.594 827.279.568.594 

18. THUE VA CAC IUOAN PHAI NQP NHA NUOc 
Chiti1iPhu1ucs6O1 

19. CIII PHf PHAI TRA NGAN HN 
31/12/2019 01/01/2019 

VND VND 
- Chi phi lâi vay 4.367. 84 1.844 4.53 1.141.881 

- Chi phi phài trã khác 968.02 1.853 246.894 .0 10 

5.335.863.697 4.778.035.891 
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Tng Cong ty Phát trin H tng và Du tir Tài chInh Vit Nam 
T.ng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Duông T6 HCiu, Trung Van, Nam Tir 
Liêm, Ha Nii 

Báo cáo tài chInh hçrp nht 
Cho näm tài chinh k& thüc ngày 

31/12/2019 

20. PHAI TRA iuAc 

31/12/2019 0 1/0 1/20 19 

a) Ngn hn 
VND VND 

Kinh phi cong doãn 1.605.562.450 1.464.949.569 
Bào him xä hOi 141.198.420 

- Bão him tht nghip 21.629.750 19.689.944 
- Nh.n k' qu5, k cuqc ngán hn 10.488.283.126 8.021.752.407 
- Phái trã tin t?m  i'mg thi cOng cho các di 23.235.869.656 17.760.180.597 
- Phãi trà lai vay 4.520.975.082.069 3.606.693.432.450 

Các khoàn phài trã, phãi np khác 2.616.148.907 9.384.836.416 

4.558.942.575.958 3.643.486.039.803 

b) Dài hn 

- Nhn k' qu, k ctrçlc dài h?n 112.445.937.153 13 1. 057.180. 938 
+ Nhn k3 qu9 cza Cong ty TNHH K9 thut và Xdy dimg  NA MK WANG 44.976.054.380 63.587.298.165 

+ Nhán kqujca TdpdoànXaydwngvaKjthuatGS 67.469.882.773 67.469.882.773 

- Phi sü dvng  tài san phãi trã T6ng cic di.rmg bO 4.649.407.655 4.649.407.655 

- Phãi trã khác tir ngun thu Tr?rn lien Ci.ru dang ch huong xir 1 tir B Tài 
chh 

- Cong ty C ph&n Du tlx Phát trin VNTex 

48.826.041.545 

6.75 9. 184.246 

48 .826.04 1.545 

k 
172.680.570.599 184.532.630.138 

21. DOANH THU CHUA TI{U'C HIN NGAN HN 
31/12/2019 01/01/2019 

VND VND 

- Doanh thu nhân tnrOc tai  các trtm thu phi 2.009.572.74 1 10,281.25 0.004 

- LAi tin gui có kS' h?n nhOn tnràc 2.5 19.8 86.3 02 

4.529.459.043 10.281.250.004 

22. VON CITU S(Y 1TfrLJ 
a) Bang di chiu bin dng cüa vn chü s& hüu 

Chi tilt Phy lyc 02 

b) Chi tit vn du tir cüa chü s& hfru 

31/12/2019 T' lé 01/01/2019 T' 1 VI 
VND (%) VND (%) 

- Ngan hang Phát trin Vit Nam 3.684.675.285.080 96,97% 3.684.675.285.080 96,97% 
- Ngân hang TMCP Ngoai thirong 75.000.000.000 1,97% 75 .000.000.000 1,97% 

Viêt Nam 

- T6ng Cong ty C6 phn Du tix va 40.000.000.000 1,05% 40.000.000.000 1,05% 
Xut nhâp khu Vinaconex 

3.799.675.285.080 100% 3.799.675.285.080 100% 

c) Các giao djch v vn v&i các chü s& h&u và phãn phi c tfrc, chia lçi nhun 
Näm 2019 Nm 2018 

VND VND 

V6nduttrcOachüsiyhUii 
- Vdn gop ddu näm 3.799.675.285.080 3.799.675.285.080 
- VlngópcuO'inOm 3.799.675.285.080 3.799.675.285.080 
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Tng Cong ty Phát trin Ha thng và Bu tr Tài chlnh Vit Nam 
Tang 8,9,10-ba nhã LILAMA 10, ThrOng T Hthi, Trung Van, Narn Tir 
Liêm, Ha Ni 

Báo cáo tài chinh hqp nht 
Cho näm tài chInh k& thüc ngày 

3 1/12/20 19 

d) Co phieu 
31/12/2019 01/01/2019 

VND VND 
s6 hrcing c6 phiu dang k phat hànli 380.000.000 380.000.000 
só hrcing c phiu d phát hành và gop v6n dy dü 379.967.529 379.967.529 
- Cdphie'uphd thông 379.967.529 379.967.529 
s6 luing C6 phi&i dang hiti hành 379.967.529 379.967.529 
- CphiAupM thông 3 79.967.529 3 79.967.529 
Mnh giá c6 phi6u dang hru hành (VND) 10.000 10.000 

23. CAC KHOAN MVC NGOAI BANG CAN 1)0! KE TOAN 
31/12/2019 01/01/2019 

VND VND 
a) Ngoi t cãc Ioi 

USD 57.145,30 57.158,50 

b) Nq khO dOi dã xw I 378.910.909 378.910.909 
- Cong ty C6 ph.n Ti.r vAn- Djch vi,i v tài san- BAt dung san khác DATC 152.090.909 152.090.909 
- COng ty C6 phAn Thit k - Xây dtrng va Thi.rong mai  G2STEP 37.500.000 37.500.000 
- Cong ty TNHH CB Richard Ellis Vit Nam (CBRE VIETNAM) 189.320.000 189.320.000 

24. TONG DOANIL THU BAN HANG VA CUNG cA DICH  vt,j 
Nám 2019 Näm 2018 

\\1 VND VND 
Doanh thu thu phi Cao t6c Ha NOi  - Hái PhOng 
Doanh thu thu phi Qu6c l 5 

1.579.338.068.172 
771.403.709.093 

1. 160.755 .863 .5 86 
727.73 8.040.904 co 

Doanh thu djch vu khác 10.201.269. 141 5 83 .993 .825 

2.360.943.046.406 1.889.077.898.315 

25. GIA VON HANG BAN A' 

NAm 2019 Näm 2018 
VND VND 

Giá v6n cüa djch vi d cung cAp 655 .882.774.948 553 .082.06 1.015 

655.882.774.948 553.082.061.015 

26. DOANH THU HOAT BONG TA! CHINH 

Nm 2019 Näm 2018 
VND VND 

Li tin gui, 1i cho vay 15 .937.593 .469 14.944.505 .6 13 
c6 trc, Iqi nhun ducic chia 14.558.223 .73 7 19.004. 128. 102 
Li chênh lch t' gia phát sinh trong näm 14.974.423 8.110.954 
Läi chênh lch t' gia do dánh giá lai  s6 dir cu6i nAm 7.301.985 .3 52 68 .846.54 1.9 10 
Doanh thu hoat dung tài chfnh khác 629.722.223 291.666.667 

38.442.499.204 103.094.953.246 
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Tng Cong ty Phát trin H tng Va Du tix Tài chInh Viêt Nam Báo cáo tài chinh hyrp nht 
Tang 8,9,10-Toà nha LILAMA 10, Dthng T Huu, Trung Van, Nam Tir Cho nm tài chinh kt thüc ngày 
Liêm, HàNi 31/12/2019 

27. CHI PH! TAI cmNH 

Näm2019 Näm2018 
VND VND 

Li tian vay 2.931.121.014.721 2.923.772.583.464 
L chênh 1ch t giá phát sinh trong nm 331.425.853 13.186.500 
Hoàn nhap d phóng thn that dAu tir (2.63 1.65 8.883) 
Chi phi tài chlnh khác 18.285.835 5.048.581 

2.928.839.067.526 2.923.790.818.545 

28. CHI PH! QUAN LY DOANH NGHIP 

Näm2019 Näm2018 
VND VND 

Chi phi nguyen Iiu, vt 1iu 836.201.987 630.846.903 
Chi phi nhân cong 25.900.545.390 25.953.372.278 
Chi phi kháu hao tài san c6 dinh 611.853.770 235.586.791 
Thua, phi, 1 phi 1.919.536 4.725.376 
Chi phi djch vi,i mua ngoài 4.239.330.100 4.395.025.678 
Chi phi khãc bang tin 4.348.236.731 3.776.140.783 

35.938.087.514 34.995.697.809 

29. THU NR4P KHAC 

Nm2019 Näm2018 
VND VND 

Thu nh.p tir nhi.rcvng ban, thanh 1 tài san c6 djnh 1.250.242.181 
Thu nhp tir cho thuO TSCD, CCDC 807.87 1.000 
Thu nhp khác 53. 166. 842 25.200.000 

86 1.037.842 1.275.442.181 

30. CHI PH! i<iAC 

Näm2019 Näm2018 
VND VND 

Các khoàn bj pht 1.718.777.483 3.500.000 
Chi phi khác 360.643.711 483.241.686 

2.079.421.194 486.741.686 

31. Cifi PH! TRUE THU NH3P DOANH NGHIP H1IN HANH 

Näm2019 Näm2018 
VND VND 

Chi phi thud TNDN hin hành tai  cong ty mc 
Chi phi thu TNDN hin hành tai cong ty con 334.134.415 453.300.089 

Chi phi thu TNDN hin hành 334.134.415 453.300.089 

;' 
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Tng Cong ty Phat trin H tng và Bu tir Tài chinh Vit Nam Báo cáo tài chInh hp nhat 

Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dtthng T6 HUu, Trung Van, Nam Tir Cho näm tài chInh kt th.'ic ngày 
Liêm, Ha NOi 31/12/2019 

32. LA! C BAN TREN CO PHIEU 

Viêc tfnh toán lãi c bàn trn c phiu có th phân ph6i cho cac c dong s& hthi c phan ph6 thông cüa Tong Cong ty thrc 
thuc hiên dua trên các s6 1iu sau: 

Lrn nhuan thuân sau thud 
Lm nhuan phãn b cho C6 phiu ph6 thông 
C6 phiu ph6 thông Iuu hành binh quân trong nam 

Nam 2019 
VND 

(1.221.698.206.631) 
(1.221.698.206.631) 

379.967.529 

Nam 2018 
VND 

(1.523.064.198.564) 
(1.523 .064. 198 .564) 

3 79.967.529 

Läi c0 ban trên c6 phiu (3.2 15) (4.008) 

   

T6ng Cong ty chi.ra cO du tinh trIch Qu khen thirOng, phüc 1i và Qu khen thi.râng Ban diu hành trén Lqi nhuan sau thuê 
tai các thri dim lap báo cáo tài chlnh. 

33. CHI PHI sAi XUAT KINH DOANH THEO YEU TO 
Nam 2019 Näm 2018 

Chi phi nguyen 1iu, vat  1iu 
Chi phi nhân cong 

Chi phi kMu hao tài san c6 djnh 

Clii phi djch vi mua ngoài 
Chi phi khác bAng tin 

VND 

39.9 16.595 .287 
169.686.799.292 

413.457.804.531 

62.200.362.406 
15 .083 .220.837 

VND 

22.695 .653 .2 15 

149 .44 1.20 1.533 

3 30.062 .696.634 

79.890.605. 169 
9.937.356.899 

700.344.782.353  592.027.513.450 
!fl 

-F 

34. CONG CV  TA! C1NH 
Các loi cong ciii tài chinh cUa T6ng Cong ty bao g6m: 

Tài san tài chfnh 

Giá tn s6 k toán 7. 

3 1/12/20 19 01/01/2019 

Giag6c Di,rphang Giá gôc Di,r phOng 

VND VND VND VND 

Tian và các khoãn tixcing duGng 
tien 

271.93 6.95 1.208 - 421.446.987.512 

11 
Phãi thu khách hang, phai thu khác 3 14.423.975.300 (227.577.588.837) 308.774.180.766 (227.577.588.837) I.' 

Các khoãn cho vay 260.281.800.000 70.38 1.800.000 A 

DAutudàihan 166.813.792.775 166.8 13 .792 .775 

1.013.456.519.283 (227.577.588.837) 967.416.761.053 (227.577.588.837) 

Giatrjs6ktoán 

3 1/12/20 19 01/01/2019 

VND VND 

Ncr phái trã tài chinh 
Vayvànq 35.688.069.852.225 35.385.959.725.952 

Phài trã ngithi ban, phãi trã khác 5.453.724.883.904 4.655.298.238.535 

Chi phi phãi trã 5.335.863.697 4.778.035.891 

41.147.130.599.826 40.046.036.000.378 
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Tng Cong ty Phát trin H tng va Bu ttr Tãi chInh Vit Nam Báo cáo tài chinh hçrp nht 

Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dir&ng T6 Hthi, Trung Van, Nam Tir Cho näm tài chinh kt thüc ngày 
Liêm, Ha NQi 3 1/12/2019 

Tài san tài chinh và ncr phài trà tài chinh chixa di.rçrc dáth giá theo giá trj hcrp  1 ti ngay két thüc k' k toán do Thông tu 
210/2009/TT-BTC và cac quy dinh hin hânh yéu cu trinh bay Báo cáo tái chinh Va thuyt mirth thông tin di vOi cOng ci,i 
tài chIrth. nhixng IthOng dua ra htrOng dn tixong thnyng cho vic dánh gia Va ghi nh.n giá trj hcrp 1 cüa các tài san tài chinh và 
nq phài trã tài chInh, ngoi trr các khoân trIch 1p di,r phOng nq phài thu khO dOi và d,r phông giãm giá các khoãn du tu 
chuxig khoán d duçcc nêu chi tit tai  các Thuy& minh lien quan. 

Quail l rüi ro tài chInh 
Rüi ro tài chinh ctXa T*ng Cong ty bao gim rüi ro thj trixong, rüi ro tin ding và rUi ro thanh khoàn. T6ng Cong ty dA xây 
drng h th6ng kim soát nhm dam bào sir can bang r mlirc hçrp 1' giCa chi phi rüi ro phát sinh Va chi phi quan 1 'iii ro. Ban 
T6ng Giám d6c Tng Cong ty CO trách nhim theo dOi quy trinh quan 1' rui to d dam bão sl,r can bang hçrp 1 gifta rüi ro và 
kim soát rüi ro. 

Rüi to thj trwoizg 

Hoat dng kinh doanh cüa Tng Cong ty s chü yu chju rüi ro khi cO sr thay d6i v gia, t' giá Mi doái và läi suit. 

Rüi ro v gia: 

T6ng Cong ty chju rüi ro v giá cüa các cong c1i v6n phát sinh tr các khoân dAu tir c phiu ngan han  Va dài han  do tInh 
không châc chân v giá thong lai cUa c phiu dau ttr. Các khoàn dau t'.x c6 phiEu dài han  duqc nâm gift vâi mic dich chin 
lucrc lau dài, tai  thôi dim kt thüc näm tài chinh Tng Cong ty chira cO k hoach ban các khoàn dâu ttx nay. 

Tü 1 nAm Trén I nm Trên 5 näm C'ng 
trâ xu6ng dn 5 näm  

VND VND VND VND 

Ti ngay 3 1/12/2019 
Dau tir dài han 166.813.792.775 166.813.792.775 

166.813.792.775 166.813.792.775  

Ti ngày 01/01/2019 
Dau tu dài hn - 166.813.792.775 166.813.792.775 

166.813.792.775 166.813.792.775 

RUi to v t' giá h6i doái: 

T6ng Cong ty chu r1i ro v t' giá do gia tn hop 1' cOa cac 1ung tin trong thong lai cüa mt cong ci,i tài chinh s bin dQng 
theo nhung thay di cüa t gia ngoai t khi các khoân vay, doanh thu và chi phi cüa Tng Cong ty dixgc thrc hin bang don 
vj ti&n t khác vài dng Vit Nam. 

Rüi ro v 1i sut: 

T6ng Cong ty chju rüi ro v 1i suat do giá tn hqp 1' cua các 1ung tin trong tixong lai cüa mt cong ci tài chinh së bin 
dQng theo nhüng thay di cüa Iâi sut thi throng khi T6ng Cong ty CO phát sinh các khoán tin gfri cO hoc không cO IcS' han, 
các khoán vay và ncr  chju lAi sut thà ni. T6ng Cong ty quán i' rüi to 1i suAt bang cách phân tIch tinh hinh canh  tnanh trên 
thj tnixong d cO dirçrc các lãi sut có 1cm cho m11c dich cOa Tng Cong ty. 

Ráiro tin dyng 

Rüi to tIn di,ing là rüi to ma môt ben tham gia trong mOt  cong cii tài chlnh hoc hqp dng không cO khã nang thc hin dirqc 
nghTa vi cUa mirth dan dn t6n tht v tài chinh cho Tang Cong ty. T6ng Cong ty cO các rüi ro tin dvng  tir hoat dng san xuât 
kinh doanh (chü yeu di vài các khoãn phâi thu khách hang) và hoat dng tài chInh (bao g6m tin gui ngân hang, cho vay và 
các cOng cii tài chinh khác). 
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Tng Cong ty Phát trin Ha tang và Du tir Tài chInh Vit Nam Báo cáo tài chInh hqp nht 
Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Duong T6 HCiu, Thing Van, Nam Tir Cho n.m tài chinli k& thOc ngày 
Liêm, Ha NOi 3 1/12/2019 

Tü 1 näm Trên 1 nãm Trén 5 näm COng 
tth xu6ng dn 5 näm 

VND VND VND VND 
Ti ngày 31/12/2019 
Tin Va các khoãn P.rong throng 
tin 

271.936.951.208 271.936.951.208 

Phài hu khách hang, phài thu khác 86.82 1.386.463 25 .000.000 86.846.386.463 
Các khoãn cho vay 260.281.800.000 260.281.800.000 

619.040.137.671 25.000.000 6 19.065.137.671 

Ti ngay 01/01/2019 

Tin và các khoàn tl.rong throng 
tin 

421.446.987.5 12 421.446.987.512 

Phài thu khách hang, phai thu khac 8 1. 171.591.929 25 .000.000 81.196 .59 1. 929 
Cãc khoán cho vay 70.38 1.800.000 - 70.381.800.000 

573.000.379.441 25.000.000 573.025.379.441 

Rüiro thanh khoãn 

Rüi ro thanh klioãn là rüi ro T6ng Cong ty gp kho khän khi thirc hin các nghTa vj tài chinh do thiu van. RUi ro thanh 
khoàn cCia T6ng Cong ty chü yu phát sinh tr vic các tài san tài chinh va nq phài tra tài chInh có các thai dim dáo hn khãc 
nhau. 

Thai han thanh toán cüa cãc khoãn n 
dang tin cüa các khoân goc) nhu sau: 

phãi trã tài chinh dra trén các khoân thanh toán dir kin theo hcip ding (trén co s& 

Tir 1 nàm Trén I nãrn Trén 5 näm Cong 
tth xu6ng dn 5 näm 

VND VND VND VND 

Ti ngay 31/12/2019 

Vayvàncc 432.954.545.474 1.017.322.5 86. 189 34.237.792.720.562 35.688.069.852.225 

Phài trà ngixai bàn, phãi trã khác 4.6 16.045 .563 .845 837.679.320.059 - 5.453.724.883.904 
Chi phi phai trà 5 .33 5 .863 .697 - 5.335.863.697 

5.054.335.973.016 1.855.001.906.248 34.237.792.720.562 41.147.130.599.826 

Ti ngày 01/01/2019 
Vayvànci 211.489.044.173 1.031.715.730.428 34.142.754.951.351 35.385.959.725.952 

Phài trã ngi.thi bàn, phãi trà khác 3.701.702.212.079 953.596.026.456 - 4.655.298.238.535 
Chi phi phài trà 4.778.035.891 - 4.778.035.891 

3.917.969.292.143 1.985.311.756.884 34.142.754.951.351 40.046.036.000.378 

Tang Cong ty cho rang mrc do tp trung rui ro di vo'i vic trã nçi là cO th kim soát duc. Tng Cong ty có khã näng thanh 
toán cac khoàn nçi den han  tir dóng tin tr hoat dQng kinh doanh va tin thu tir các tài san tài chinh dáo han. 

35. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KIIOAN M1JC TRIN}1 BAY TRONG BAO CÁO LIYU CHUYEN TIEN TE 

Mm 2019 Näm 2018 
VND VND 

a) S tin di vay thirc thu trong k' 
Tin thu tr di vay theo kh thc thông thuäng; 350.465.335.528 242.287.583.113 

b) S tin dä thtrc trã gc vay trong k5' 
Tin trà nçi gc vay theo kh i.ràc thông thiring; 39.240.582.101 114.259.893.826 
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-. 9 TONG CONG TY  .-'?  PHATTRIHATANG 0 
vA AI T!rA 

VIET NAM 
CoNG TY CÔ'PHA 

*
— ••"ld9LflI U 

Tng COng ty Phát trin H tang và Dâu tir Tài chInh Viêt Nam Báo cáo tài chInh hçrp nht 
Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Duong T6 Hthi, Trung Van, Nam T'r Cho nam tài chinh kt thüc ngày 
Liêm, FIàNOi 31/12/2019 

36. NHONG sT KIN PHAT SINII SAU NGAY KET THUC NAM TA! CHINTH 

K.hOng có su kin trong yu nào xay ra sau ngay kt thüc näm tài chinh dOi hôi phãi thrc diu chinh hay cong b6 trên Báo 
cáo tài chinh hçp nht nay. 

37. NGHIP V1 VA sO DI! vOi CAC BEN LIEN QUAN 

Giao djch vài các ben lien quan khác nhi.r sau: 

Näm2019 Näm2018 
VND VND 

Thu nhp cOa Ban Ting Giám d6c, HOi  dng Quan tn và Ban kim soát 3.645.484.148 5.290.383.946 

38. SO LIU so SANH 

S6 1iu so sánh là s 1iu trên Báo cáo tài chinh hop nht cho näm tài chmnh kt thOc ngày 31 thang 12 näm 2018 d duçcc 
Cong ty TNHH Hang Kim toán AASC kim toán. 

MOt s6 chi tiéu dA &rçlc phan loai lai cho phü hçip d so sánh vài s 1iu n.m nay: 

MA s6 Phan 1oi lai DA trinh bay trên 
báo cáo nAm trtràc 

/ 

VND VND 
II 

Bang Can cMi k toán hçrp nht 
i.i 

- Qu5 d&u tix phát trin 418 6.714.307.360 8.102.200.370 

- Loi thun san thu chua phan phói 421 (5.062.231.334.268) (5.063.619.227.278) 

- LNST chixa phãn ph6i luy k dn cui näm truOc 421a (3.539.167.135.704) (3.540.555.028.714) 

T.' 

B Th Hoan U VAn Rong Trn Anh Tü 
Ngi.thi 1p bi&i K toãn truOng Quyn Tting Giám d6c 

Ha Ni, ngày 10 tháng 03 nám 2020 
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Tong Cong ty Phát trin Ha tng và Du ttr Tãi chInh Vit Nam Báo cáo tài chInh hç'p nht 

Tng 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dräng T Hthi, Trung Van, Nam Tir Liêm, I-là Ni Cho nAm tài chinh kt thüc ngày 31/12/2019 

PHV LVC  01 - THUE vA CAC IU-iOAN PHAI NOP  NHA NUOC 
s6 phài thu du nam S phãi np dAu n.m S6 phái np trong S da thi,rc nOp  trong s6 phai thu cu6i näm S phãi np cui näm 

näm nàm 

Thu Giá u-I gia tang 
Thud Thu nhp doanh nghip 
Thu Thu nhap Ca nhân 

Các loai thu khác 

VND 

 

VND VND VND VND VND 

7.443.742.218 190.761.034.963 182.070.032.721 16.134.744.460 

8.411.524.285 334.134.415 8.634.179.481 22.293.027 114.475.471 

489.678.621 1.831.372.103 1.995.380.596 86.351.316 412.021.444 

6.745.056 4.000.000 4.000.000 6.745.056 

19.296.775 

 

            

19.296.775 16.351.690.180 192.930.541.481 192.703.592.798 108.644.343 16.667.986.431 

A A • A • .A • • . A A .................. A 
Quyet toán thue cua Tong Cong ty s chiu str kiem u-a cua co quan thue. Do viçc áp dung 1ut Va các quy dnh ye thue dot vâi nhieu loal giao dch khác nhau có the dixcic giãi thich theo 
nhiu cách khãc nhau, s thué dtrçic trinh bay trên Báo cáo tài chInh hcip nht có th b1 thay di theo quy& dinh cüa co quan thu. 
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Tng Cong ty Phát trin Ha tng và Du ttr Tii chinh Vit Nam Báo cáo tài chinh hçrp nhât 

Tang 8,9,10-ba nhà LILAMA 10, Ducmg T Hflu, Trung Van, Nam ICr Liêm, HaNOI Cho näm tài chInh kt thüc ngày 3 1/12/2019 

PHI,J LI,JC 02-VON CHU S HIY(J 
a) Bang dii chiu bin dng cüa vn cliü s& hOii 

Vn du tu cüa chü sâ 
hthi 

Thng du v6n c phn Qu5 dAu ttr phát trin Lcri nhun chi.ra phân 
phoi 

Lçi Ich c dông không 
kiem soát 

Cong 

VND VND VND VND VND VND 

S dir du nArn tru&c 3.799.675.285.080 (52.789.503.176) 6.714.307.360 (3.545.155.953.173) 1.169.881.648 209.614.017.739 

L trong narn tnrâc - - (1.523.064.198.564) 9.770.424 (1.523.054.428.140) 

Tang/giam do hçp nh.t 5.988.817.469 - 5.988.817.469 

S dir cu6i näm trtróc 3.799.675.285.080 (52.789.503.176) 6.714.307.360 (5.062.231.334.268) 1.179.652.072 (1.307.451.592.932) 

SE dir du nam nay 3.799.675.285.080 (52.789.503.176) 6.714.307.360 (5.062.231.334.268) 1.179.652.072 (1.307.451.592.932) 
L trong näm nay - (1.221.698.206.631) 17.333.695 (1.221.680.872.936) 

Tang/giãm do hgp nh4t - (1.549.398.021) - (1.549.398.021) 
S dir cui näm nay 3.799.675.285.080 (52.789.503.176) 6.714.307.360 (6.285.478.938.920) 1.196.985.767 (2.530.681.863.889) 
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T.Y 
HP.' HAN 

(256.900.000.000) 

67.00O.00O.O0 /p7/s.soo.000.000 

.MTOAW 

34.096.428.654 30.78 1.595. 

Ting Cong ty Phát trin H tng vA Du tir TAi chInh Vit Nam 
Tang 8,9,10-Toà nhà LILAMA 10, Dtrông T6 HQu, Trung 
VAn, Nam Tir Liêm, HA Nôi 

Báo cáo tAi chInh hqp nht 
Cho nAm tài chInh kt thUc ngAy 31/12/2019 

PHU LUC 03- BAO CÁO LU1J CHUYEN TIEN TE 
Ndm 2019 

(Theophuvngphdp trrc dip) 

MA CHfTIEU Thuyt 
s6 minh 

I. LUtJ CHUYEN TIEN TIT HOAT DQNG KINH DOAN}I 
01 1. Tinthutibánhang, cungcp djch vvAdoanh 

thu khác 
02 2. Tin chi trã cho ngtrii cung cp hAng hóa vA djch vi,' 
03 3. Tin chi trA cho ngi.r&i lao dng 
04 4. Tin lAi vay da trã 
05 5. Thu thu nhãp doanh nghiép dA np 
06 6. Tin thu khAc tix hoat dOng  kinh doanh 
07 7. Tin chi khAc cho hoat dung kinh doanh 
20 Liru chuyln tihi thudn tfr hoqi dng kinh doanh 

Lwu chuyin tien thuàn tfr hoqt dng dau tit 

ifi. LUIJ CHUYEN ThEN T! HO.T DQNG TA! CHINH 

(528.005.829.730) (165.082.944.4 78) 

1. Tinthutirdivay 3 50.465 .33 5 .528 242.287.583.113 

2. TintrAncigócvay (39.240.582.10 1) (114.259.893.826) 

Lwu chuyln lien thun tfr hoqt dng lài cMnh 

z . - Lu'u chuyen tien thuan trong nam 

311.224.753.42 7 

(149.507.753.228) 

128.02 7.689.287 

38.008.208.745 

Tin vA tirong diro'ng tin du nAm 421.446.987.512 383.411.090.068 

Anh huâng cUa thay di t giA hM doAi quy di ngoai t (2.2 83 .076) 27.688.699 

Tin vA tiro'ng dirorng tiên cui nAm 3 271.936.951.208 421.446.987.512 
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H. LIXU CHUYEN TIEN TiS HOT DONG Au TIT 
21 1. Tin chi d mua sam, xAy di,rng tAi sAn c dinh VA 

các tAi san dAi han khác 
22 2. Tin thu t thanh l', nhi.rqng bAn tAi sAn c6 djnh 

và cAc tAi sAn dAi han  khác 
23 3. Tin chi cho vay, mua các cong ci,' nçi cAa don vj 

khAc 
24 4. TiEn thu hèi cho vay, bAn lai các cOng ci,' ncx cAa 

don vj khAc 
27 5. Tin thu lAi cho vay, c6 tüc và lçri nhun di.xc chia 
30 

NAm 2019 NAm 2018 

VND VND 

2.585.113.123.040 2. 192. 101.369. 133 

(299.377.780.767) (284.159.093.572) 

(117.768.549.541) (113.470.756.377) 
(2.017.002.665.139) (1.640.862.273.984) 

(8.634. 179.48 1) (1.378.146.402) 

22.855.224.712 25.574.823.331 

(97.911.849.749) (102.742.458.193) 

6 7.2 73 .323.0 75 75.063.463.936 

(368.887.425.140) (205.929.615.313) 

1.250.242.181 
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